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W P R O W A D Z E N I E   

Zielony budynek, a dokładniej – budynek zrównoważony, to obiekt oszczędny, komfortowy i stworzony 

z poszanowaniem środowiska naturalnego. Projektując, budując i użytkując zielone budynki, jednocześnie spełniamy 

nasze bieżące potrzeby, a także dbamy o to, aby następne pokolenia mogły zaspokoić swoje przyszłe potrzeby. Na 

wszystkich etapach życia takiego budynku uwzględnia się metody oszczędzania zasobów naturalnych i dbania 

o środowisko.  

W murach spędzamy około 90% swojego czasu, więc kluczową kwestią jest to, jak budynki, w których przebywamy, 

wpływają na nas. Zielony budynek to nie tylko wysoka efektywność energetyczna i odpowiedzialne gospodarowanie 

wodą. To także wysoka jakość środowiska wewnętrznego, mierzona poziomem komfortu akustycznego i cieplnego, 

dostępem do światła dziennego, doskonałą wentylacją i niskim poziomem zanieczyszczeń powietrza. 

Wypełniając swoją misję, polegającą na upowszechnianiu budynków spełniających powyższe cele, w tym budynków 

mieszkalnych, Polskie Stowarzyszenie Budownictwa Ekologicznego PLGBC, opracowało pierwszy polski system 

certyfikacji wielokryterialnej Zielony Dom, mając tym samym nadzieję przyczynić się do transformacji budownictwa 

mieszkaniowego. 

Informacje, wyodrębnione obszary oraz kryteria zawarte w niniejszym podręczniku podane są z uwzględnieniem 

ambitnych celów, obowiązujących przepisów i dobrych praktyk w kontekście budownictwa zrównoważonego.  

Ze względu na czysto informacyjny charakter niniejszego dokumentu, PLGBC zastrzega sobie prawo do 

wprowadzania w nim zmian lub modyfikacji. 

Niniejszy podręcznik zawiera odniesienia i inne materiały bibliograficzne opracowane przez osoby trzecie. Istnienie 

takich odniesień nie oznacza sponsorowania lub przynależności do osób trzecich.  

Informacje i materiały zawarte w tym przewodniku są wiarygodne i dokładne, przygotowane zgodnie najlepszą 

wiedzą Stowarzyszenia, jednak nie są one objęte żadną gwarancją. 

Realizacja tej wersji wytycznych certyfikacji Zielony Dom była możliwa dzięki uczestnikom Grupy Roboczej Zielony 

Dom, którzy poświęcili swój czas, dzieląc się swoją wiedzą w dziedzinie budownictwa zrównoważonego oraz dzięki 

wsparciu Polskiego Związku Firm Deweloperskich. 

Certyfikat Zielony Dom został opracowany w ramach unijnego projektu SMARTER Finance for Families. Inspiracją 

przy tworzeniu kryteriów certyfikacji dla polskich warunków były certyfikaty: rumuński Green Homes, włoski GBC 

Home, irlandzki HPI, udostępnione przez partnerów konsorcjum projektu SMARTER, a także certyfikacje 

międzynarodowe BREEAM i LEED. 

C E R T Y F I K A T  Z I E L O N Y  D O M   

Certyfikat Zielony Dom jest pierwszym, polskim, wielokryterialnym certyfikatem oceniającym inwestycje 

mieszkaniowe w ramach budownictwa zrównoważonego. Skierowany jest przede wszystkim do sektora inwestycji 

deweloperskich. Ze względu na złożoność procesu inwestycyjnego wskazane jest, aby idea certyfikacji rozważana 

była na etapie koncepcji projektu inwestycji mieszkaniowej, co pozwoli na efektywne wdrażanie rozwiązań 

ekologicznych i energetycznych bez wzrostu kosztów tych rozwiązań. Certyfikatem mogą być objęte budynki 

wielorodzinne, jednorodzinne oraz budynki mieszkalne na wynajem, a procesem certyfikacyjny przypisany jest do 

inwestycji mieszkaniowej rozpoczynającej się w określonym czasie na danym terenie*. 

*szczególne przypadki należy uzgadniać z jednostką certyfikującą – Polskim Stwarzaniem Budownictwa 

Ekologicznego (PLGBC). 
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O b s z a r y  c e r t y f i k a t u  Z i e l o n y  D o m 

System oceny budynków mieszkalnych Zielony Dom jest systemem dobrowolnym. W ramach środowiskowej 

i energetycznej oceny inwestycji mieszkaniowych, która pozwala na uzyskanie certyfikatu Zielony Dom, 

wyodrębniono 6 obszarów: 

½ Zarządzanie inwestycją 

½ Miejsce i lokalizacja 

½ Materiały i zasoby 

½ Zdrowie i komfort użytkownika 

½ Gospodarowanie wodą 

½ Optymalizacja zużycia energii.  

W ramach powyższych obszarów oceniane są odpowiednie kryteria dla budynków wielorodzinnych 

i jednorodzinnych, które różnią się swoim zakresem. Wykorzystując zestaw kryteriów w poszczególnych obszarach, 

certyfikat Zielony Dom ocenia efektywność energetyczną oraz ekologiczną realizowanych budynków, weryfikując, 

czy budynek jest zrównoważony w fazie projektowania, podczas budowy i eksploatacji.  

Z e s t a w i e n i e  kryteriów w  r a m a c h  c e r t y f i ka t u  Zi e l o n y  Do m   

Poszczególne obszary zawierają kryteria wymagane i punktowane, z podziałem na budynki wielorodzinne 

i jednorodzinne przedstawione poniżej. 

KRYTERIA PUNKTOWANE 

ZARZĄDZANIE INWESTYCJĄ — KRYTERIA 
Budynki wielorodzinne Budynki jednorodzinne 

max. pkt pkt % max. pkt pkt % 

ZAR 1  Projektowanie zintegrowane 1 0,5 1 0,7 

ZAR 2  Ocena kosztów cyklu życia budynku 5 2,6 5 3,3 

ZAR 3  Odpowiedzialne praktyki budowlane 4 2,1 4 2,7 

ZAR 4  Gospodarowanie odpadami komunalnymi 4 2,1 1 0,7 

ZAR 5 Techniczna ocena budynku  10 5,3 10 6,7 

ZAR 6  Monitorowanie użytkowania budynku* 6* 3,2 n/d n/d 

Suma cząstkowa 30 15,8 21 14 

MIEJSCE I LOKALIZACJA — KRYTERIA  

MIEJ 1  Zrównoważony teren 7 3,7 7 4,7 

MIEJ 2  Redukcja efektu wyspy ciepła 5 2,6 3 2,0 

MIEJ 3 Kształtowanie krajobrazu 10 5,3 7 4,7 

MIEJ 4  Zmniejszenie zanieczyszczenia światłem 1 0,5 1 0,7 

MIEJ 5  Dostęp do udogodnień 8 4,2 6 4,0 

MIEJ 6  Transport alternatywny 3 1,6 1 0,7 

Suma cząstkowa 34 17,9 25 16,7 

MATERIAŁY I ZASOBY — KRYTERIA  

MAT 1  Materiały naturalne 9 4,7 9 6,0 

MAT 2  Ponowne wykorzystanie materiałów 6 3,2 6 4,0 

MAT 3 Materiały ekologiczne 4 2,1 4 2,7 

MAT 4 Analiza LCA 5 2,6 5 3,3 

MAT 5  Materiały o niskiej zawartości LZO 4 2,1 n/d n/d 

Suma cząstkowa 28 14,7 24 16,0 
 

ZDROWIE I KOMFORT UŻYTKOWNIKA — KRYTERIA 

ZDRO 1 Badanie jakości wody wymagane  wymagane  

ZDRO 2 Dostęp do światła dziennego 1 0,5 1 0,7 

ZDRO 3  Komfort cieplny 4 2,1 2 1,3 

ZDRO 4 Jakość powietrza wewnętrznego 7 3,7 7 4,7 

ZDRO 5  Komfort akustyczny  7 3,7 5 3,3 

ZDRO 6  Biophilic design – wewnątrz budynku 1 0,5 n/d n/d 

ZDRO 7 Rozwiązania prospołeczne/proj. uniwersalne 5 2,6 4 2,7 

Suma cząstkowa 25 13,2 19 12,7 
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GOSPODAROWANIE WODĄ — KRYTERIA Budynki wielorodzinne Budynki jednorodzinne 

WOD 1  Pomiar zużycia wody max. pkt pkt % max. pkt pkt % 

WOD 2 Zagospodarowanie wody deszczowej 14 7,4 10 6,7 

WOD 3 Systemy odzyskiwania wody szarej  8 4,2 6 4,0 

Suma cząstkowa 23 12,1 16 10,7 

OPTYMALIZACJA ZUŻYCIA ENERGII — KRYTERIA  

ENE 1  Standard budynku nZEB wg WT  3 1,6 n/d n/d 

ENE 2 Rozwiązania ograniczające zużycie energii ** 37 19,5 29 19,3 

ENE 3 Standard budynku pasywnego – Klasa Premium** 40 21,1 35 23,3 

ENE 4  Budynek zeroenergetyczny ** 50 26,3 45 30,0 

Suma cząstkowa 50 26,3 45 30,0 

*Punkty uzyskane w ramach kryterium ZAR 6 (ZAR 6.3, ZAR 6.4 ZAR 6.5) nie mogą stanowić punktów decydujących 

o przyznaniu certyfikatu ZIELONY DOM (monitorowanie użytkowania budynku odbywa się w ciągu pierwszego roku 

jego użytkowania). 

**Kryteria ENE 2.0, ENE 3.0 i ENE 4.0 w ramach oceny budynku traktowane są niezależnie, jako kompleksowa ocena 

energetyczna budynków, dlatego budynek można oceniać tylko w jednym wariancie. 

Dodatkowo, w ramach oceny budynków można uzyskać punkty Premium (maksymalnie do 10 pkt) za zastosowanie 

innowacyjnych rozwiązań, nieuwzględnionych w wyszczególnionych obszarach certyfikacji Zielony Dom.  

W poszczególnych obszarach znajdują się kryteria, które są wymagane na każdym poziomie oceny budynków 

mieszkalnych, tzw. kryteria wymagane. 

KRYTERIA WYMAGANE 

 
BUDYNKI 

WIELORODZINNE 
BUDYNKI 

JEDNORODZINNE 

ZAR  ZARZĄDZANIE INWESTYCJĄ 

 ZAR 1.1 Wstępne konsultacje Õ Õ 
 ZAR 3.1 Monitorowanie zużycia nośników energii w trakcie budowy Õ Õ 
 ZAR 4.1 Przestrzeń na odpady komunalne Õ N/D 

 ZAR 5.1 Test instalacji wewnętrznych Õ Õ 
 ZAR 6.1 Podręcznik użytkownika Õ Õ 

MIEJ  MIEJSCE I LOKALIZACJA   

 MIEJ 1.1 Wykluczone tereny inwestycyjne Õ Õ 
 MIEJ 3.1 Ochrona lokalnej fauny i flory Õ Õ 
 MIEJ 4.1 Oświetlenie zewnętrzne  Õ Õ 

MAT  MATERIAŁY I ZASOBY 

 MAT 3.1 Legalnie pozyskiwane drewno Õ Õ 
ZDRO  ZDROWIE I KOMFORT UŻYTKOWNIKA 

 ZDRO 1.1 Badanie jakości wody Õ Õ 

 ZDRO 2.1 Dostęp do światła dziennego Õ Õ 

WOD  GOSPODARWOANIE WODĄ 

 WOD 1.1 POMIAR ZUŻYCIA WODY Õ Õ 

ENE  OPTYMALIZACJA ZUŻYCIA ENERGII   

 ENE 1.1 Standard budynku nZEB wg WT Õ Õ 
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System punktacji dla kredytów 

System oceny obejmuje sześć obszarów środowiskowych, z możliwością uzyskania odpowiedniej ilości punktów, 

zgodnie z tabelą poniżej. 

Obszar Maksymalna liczba punktów 

 
Budynki  

wielorodzinne 
Budynki 

 jednorodzinne 

Zarządzanie inwestycją 30 26 

Miejsce i lokalizacja 34 25 

Materiały i zasoby 28 24 

Zdrowie i komfort użytkownika 25 19 

Gospodarowanie wodą 23 16 

Optymalizacja zużycia energii 50 45 

Suma punktów 190 150 

W ramach realizacji inwestycji mieszkaniowej możliwe jest uzyskanie dodatkowych punktów Premium za 

rozwiązania innowacyjne, nie uwzględnione w prezentowanych obszarach. Uzyskane punkty Premium są dodawane 

do sumy wszystkich uzyskanych punktów w poszczególnych obszarach i na tej postawie obliczany jest procent 

uzyskanych punktów oraz odpowiedni poziom certyfikatu Zielony Dom. 

Dodatkowa punktacja 

Premium 10  

System punktacji kredytowej opiera się na następujących parametrach: 

½ wszystkie kryteria mają wartość co najmniej 1 punkt 

½ kryteria oznaczone jako wymagane są obowiązkowe i nie mają wartości punktowej 

½ nie ma wartości punktów ułamkowych ani ujemnych 

½ możliwych do uzyskania jest 190 punktów bazowych, które stanowią 100% wszystkich punktów 

½ ostateczny uzyskany poziom certyfikacji uzyskuje się poprzez procentowe określenie uzyskanych punktów 

P o z i o m y  c e r t y f i k a c j i 

Certyfikat Zielony Dom można uzyskać na 4 poziomach, wg kryteriów przedstawionych w tabeli poniżej.  

Poziom certyfikacji Uzyskane punkty 

Poziom 1 od 35 % do 49 % 

Poziom 2 od 50 % do 64 % 

Poziom 3 od 65 % do 80 % 

Poziom 4 powyżej 80% 
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P R O C E S  C E R T Y F I K A C J I 

Planowanie zielonego projektu  

Sugeruje się, aby inwestor/deweloper rozważający ubieganie się o certyfikat Zielony Dom dla planowanej inwestycji 

mieszkaniowej, przeprowadził ocenę wstępną projektu pod kątem określonych wymagań w certyfikacie (lokalizacja, 

koncepcja otoczenia i wyposażenia budynku, poziom efektywności energetycznej, itp.).  

Rejestracja projektu 

Inwestor/deweloper decydujący się na proces certyfikacyjny zobowiązany jest do rejestracji projektu w jednostce 

certyfikującej PLGBC oraz dokonania opłaty rejestracyjnej. 

YƻƴǎǳƭǘŀŎƧŜ Ȋ ŀǳŘȅǘƻǊŜƳ ƛ ǿȅōƽǊ ƪǊȅǘŜǊƛƽǿ  

Inwestor/deweloper wraz z akredytowanym przez PLGBC audytorem (osobno zatrudniony przez 

inwestora/dewelopera), we współpracy z zespołem projektowym, dokonują wyboru kryteriów dla danej inwestycji 

mieszkaniowej, koniecznych do osiągnięcia pożądanego wyniku i otrzymania odpowiedniego poziomu certyfikatu.  

Umowa certyfikacyjna 

W celu rozpoczęcia procesu certyfikacyjnego inwestor/deweloper podpisuje z PLGBC (jednostką certyfikującą) 

umowę certyfikacyjną oraz wnosi opłatę pre-certyfikacyjną, zgodną z aktualną tabelą opłat. Po podpisaniu 

dokumentu oraz pozytywnej wstępnej weryfikacji wybranych kryteriów przez PLGBC, inwestor/deweloper może 

rozpocząć promocję swojego projektu jako pre-certyfikowanego, informując potencjalnych nabywców o zielonych 

kryteriach, które realizuje w ramach projektu. 

5ƻǊŀŘȊǘǿƻ ƛ ƴŀŘȊƽǊ !ǳŘȅǘƻǊŀ  

Audytor (osobno zatrudniony przez inwestora/dewelopera) doradza zespołowi projektowemu w trakcie całego 

procesu budowlanego, aż do momentu oddania nieruchomości do użytku, w celu doprowadzenia do pomyślnego 

wypełnienia wyznaczonych dla inwestycji kryteriów. Zakres współpracy pomiędzy audytorem 

i inwestorem/deweloperem określany jest przez obie strony. Proces doradztwa i nadzoru ma na celu zapewnienie, 

że inwestycja mieszkaniowa spełni lub wykroczy poza ustalone kryteria.  

Przyznanie certyfikatu ZIELONY DOM 

Po zakończeniu realizacji inwestycji, audytor przedstawia PLGBC wszystkie potwierdzenia spełnienia kryteriów 

uzgodnionych w umowie certyfikacyjnej, a inwestor/deweloper wnosi opłatę za certyfikację zgodną z aktualną tabelą 

opłat. Następnie PLGBC dokonuje weryfikacji dostarczonej przez Audytora dokumentacji i na tej podstawie 

podejmuje decyzję o nadaniu certyfikatu ZIELONY DOM na odpowiednim poziomie (Poziom 1 do 4). 

Inwestor/deweloper otrzyma ostateczną kartę wyników oraz powiadomienie o pomyślnie zakończonym procesie 

certyfikacji  
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BW – BUDYNKI WIELORODZINNE 
BJ – BUDYNKI JEDNORODZINNE 
W –  KRTYTERIUM WYMAGANE 

  

ZAR 
ZARZĄDZANIE 

INWESTYCJĄ 

BW: 6 W+30 PKT 
BJ: 5 W+21 PKT 
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ZAR 1  PROJEKTOWANIE ZINTEGROWANE 
BW: 1W+1 PKT 

BJ: 1W+1 PKT 

C e l   

Celem kryterium jest rozpoznanie i wspieranie zintegrowanego procesu projektowania inwestycji mieszkaniowej, 

który pozwoli na optymalizację wydajności ekologicznej i energetycznej całej inwestycji mieszkaniowej.  

M e t o d a  o c e n y  

W ramach oceny brana jest pod uwagę liczba konsultacji z wszystkimi stronami biorącymi udział w procesie 

inwestycyjnym. Zespół konsultacyjny tworzą:  

a) inwestor/deweloper,  
b) audytor uprawniony do certyfikacji ZIELONY DOM,  
c) architekci,  
d) architekci krajobrazu,  
e) inżynierowie wszystkich branż budowlanych i instalacyjnych, 
f) konsultanci ds. planowania przestrzennego,  
g) specjaliści modelowania energetycznego,  
h) specjaliści ds. bioróżnorodności - przyrodnik/ekolog. 

K r y t e r i a  i  o c e n a  p u n k t o w a  

BUDYNKI WIELORODZINNE I JEDNORODZINNE 

ZAR 1.1 Konsultacje wstępne _____________________________________________________________________________________________________  WYMAGANE 

W ramach planowania inwestycji mieszkaniowej obowiązkowe są konsultacje wszystkich wymienionych wyżej 

uczestników procesu budowlanego.  

ZAR 1.2 Konsultacje zespołu ekspertów  _________________________________________________________________________________________________  1 pkt 

W ramach planowania inwestycji, jej opracowywania i projektowania, a także w trakcie prowadzenia budowy 

wymagane są co najmniej 3 spotkania konsultacyjne ekspertów. Skład uczestników każdego ze spotkań określany 

jest przez inwestora/dewelopera, audytora ZD lub inne zainteresowane strony.  
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ZAR 2  ANALIZA KOSZTÓW CYKLU ŻYCIA 
BUDYNKU 

BW: 5 PKT 

BJ: 5 PKT 

C e l   

Głównym celem jest zwrócenie uwagi na konieczność optymalizacji kosztów inwestycyjnych i eksploatacyjnych 

planowanej inwestycji mieszkaniowej w cyklu życia budynku. Wynikiem analizy jest zestawienie kosztów 

optymalnych rozwiązań w zakresie materiałów budowlanych i wykończeniowych, instalacji zewnętrznych 

i wewnętrznych oraz nośników energii. 

M e t o d a  o c e n y  

Metodą oceny jest wykonanie analizy i zestawienie kosztów optymalnych rozwiązań w zakresie materiałów 

budowlanych i wykończeniowych, instalacji zewnętrznych i wewnętrznych oraz nośników energii, związanych 

z planowaną inwestycją mieszkaniową. 

K r y t e r i a  i  o c e n a  p u n k t o w a  

BUDYNKI WIELORODZINNE I JEDNORODZINNE 

ZAR 2.1 Raport LCC  ______________________________________________________________________________________________________________________________ 5 pkt 

Analiza kosztów cyklu życia budynku (budynków), uwzględniająca co najmniej 70% zastosowanych materiałów 

budowlanych. 
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ZAR 3  ODPOWIEDZIALNE PRAKTYKI 
BUDOWLANE 

BW: 1 W+4 PKT 

BJ: 1 W+4 PKT 

C e l   

Celem jest zachęcanie i promowanie prowadzenia inwestycji budowlanej w sposób przyjazny dla środowiska 

i społeczeństwa. 

M e t o d a  o c e n y  

W ramach kryterium oceniane jest zarządzanie terenem budowy w kontekście stosowania odpowiedzialnych 

i dobrych praktyk budowlanych, z uwzględnieniem monitorowania zużycia mediów oraz zarządzania odpadami 

budowlanymi.   

K r y t e r i a  i  o c e n a  p u n k t o w a   

BUDYNKI WIELORODZINNE I JEDNORODZINNE 

ZAR 3.1 Monitorowanie zużycia mediów ____________________________________________________________________________________  WYMAGANE 

W trakcie realizacji inwestycji mieszkaniowej wymagane jest monitorowanie i rejestracja zużycia energii i  wody, 

wynikające ze wszystkich procesów realizowanych na miejscu, w trakcie budowy. 

ZAR 3.2 Ograniczenie zanieczyszczeń i zakłóceń spowodowanych przez budowę ________________________________________ 2 pkt  

Wdrożenie odpowiedzialnych praktyk i procedur zapobiegania zanieczyszczeniom w miejscu inwestycji budowlanej, 

wykazane przez odpowiedni zespół wypełniający listę kontrolną w poszczególnych sekcjach. Aby uzyskać punkty 

należy spełnić co najmniej 60% wymienionych poniżej kryteriów (można zaproponować rozwiązania nie ujęte 

poniżej). 

½ Sekcja bezpieczeństwa:  
o ogrodzenie placu budowy 
o dobrze doświetlone granice inwestycji 
o odpowiednie zabezpieczenie i oznakowanie rusztowań znajdujących się poza terenem inwestycji 
o wejścia na teren budowy odpowiednio oznakowane i monitorowane, zarówno dla pracowników, 

jak i dostawców 
o odpowiednio utwardzone na czas budowy chodniki 
o przesłonięte znaki drogowe wokół budowy, odtworzone przez odpowiednie zamienniki  
o lokalizacja miejsca dostaw w możliwe nieuciążliwym miejscu dla otoczenia budowy. 

½ Sekcja troski o sąsiedztwo:  
o prowadzenie uciążliwych etapów budowy w odpowiednich godzinach, w zależności od 

sąsiedztwa  
o informacje dla sąsiedztwa o harmonogramie wyjątkowo uciążliwych robót na tablicy 

informacyjnej, umieszczonej w widocznym miejscu 
o umieszczenie skrzynki na skargi i wnioski sąsiedztwa w dostępnym z zewnątrz miejscu 
o zapewnienie odpowiednich dróg przejścia i odpowiedniego oznakowania dla sąsiednich 

użytkowników 
o utrzymywanie codziennej czystości dróg, chodników i przejść zanieczyszczonych na skutek 

prowadzonych prac budowlanych lub dostawy materiałów budowlanych 
o ograniczenia wychodzenia w trakcie pracy pracowników w ubraniach roboczych do pobliskich 

sklepów – zapewnienie mini sklepu lub stołówki na terenie budowy. 
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½ Sekcja ochrona środowiska: 
o odpowiedni dobór opraw oświetleniowych, zamontowanych na placu budowy – ochrona przed 

zanieczyszczeniem światłem  
o wdrożenie rozwiązań oszczędzających energię i wodę 
o wdrożenie zabezpieczeń spływu zanieczyszczonej wody, substancji chemicznych, oleju i 

substancji toksycznych dla środowiska  
o odpowiednio zabezpieczone materiały i sprzęt na terenie budowy. 

½ Sekcja środowisko pracy: 
o udogodnienia dla pracowników  
o zapewnienie dostępu do czystych pomieszczeń na terenie budowy 
o informacje o lokalizacji i numery telefonów jednostek policji, szpitali i straży pożarnej 
o instrukcje pierwszej pomocy w widocznym miejscu i dostęp do apteczki pierwszej pomocy 
o odpowiednio oznakowane drogi ewakuacyjne. 

ZAR 3.3 Zarządzanie odpadami budowlanymi _________________________________________________________________________________________  2 pkt 

W ramach zarządzania odpadami budowlanymi wymagane jest przygotowanie i wdrożenie planu zarządzania 

odpadami, w tym odpadów niebezpiecznych: 

½ procedury i zobowiązania do zapobiegania nadmiernemu zużyciu materiałów budowlanych lub odnośnie 
ponownego ich użycia, tj. określenie działań w zakresie minimalizacji odpadów odnoszących się do co 
najmniej 3 grup odpadów i wspieranie ich realizacji poprzez odpowiednie monitorowanie odpadów 

½ procedury minimalizacji odpadów niebezpiecznych 

½ monitorowanie, pomiary i sprawozdawczość w zakresie wytwarzania odpadów niebezpiecznych i innych 
niż niebezpieczne, w miejscu ich powstawania, w podziale na grupy odpadów (wg odpadów wytwarzanych 
w ramach zakresu robót) 

½ procedury i szkolenia personelu na miejscu oraz przydzielanie obowiązków w zakresie gospodarki 
odpadami nominowanemu personelowi. 

Opracowany plan zarządzania odpadami należy uzupełnić dokumentami, które potwierdzą odpowiedni poziom 

recyklingu odpadów budowlanych na terenie inwestycji (wyodrębnione miejsca dla poszczególnych odpadów) lub 

przez odpowiednią firmę poza terenem budowy. 

Odpady budowlane poddane recyklingowi Liczba punktów 

minimum 50% 1 

powyżej 85%  2 
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ZAR 4  ODPADY KOMUNALNE 
BW: 1 W+4 PKT 

BJ: 1 PKT 

C e l   

Celem wprowadzenia dodatkowych wymagań stawianych gospodarowaniu odpadami komunalnymi z gospodarstw 

domowych (poza obowiązującymi przepisami krajowymi) jest zwiększenie skuteczności segregacji śmieci, 

zwiększenie świadomości mieszkańców na temat poprawnego segregowania odpadów i możliwości ich recyklingu. 

Dodatkowo, odpowiednia aranżacja przestrzeni, w której gromadzone są odpady oraz jej odpowiednie 

zabezpieczanie poprawia estetykę otoczenia miejsca gromadzenia odpadów. 

M e t o d a  o c e n y  

W ramach kryterium oceniane będą przyjęte przez inwestora rozwiązania związane z miejscem gromadzenia 

odpadów komunalnych, zgodnie z przedstawionymi w certyfikacie wymaganiami i zaleceniami. 

K r y t e r i a  i  o c e n a  p u n k t o w a  

BUDYNKI WIELORODZINNE 

ZAR 4.1 Pojemniki na odpady _____________________________________________________________________________________________________  WYMAGANE 

Wymagane jest zapewnienie oznakowanych i opisanych pojemników na odpady w odpowiednich kolorach: papier 

(niebieski), szkło (zielony), tworzywa sztuczne i metale (żółty), bioodpady (brązowy) i odpady zmieszane (czarny). 

W miejscu zbierania odpadów wymagane są plakaty z zasadami segregowania poszczególnych rodzajów odpadów. 

ZAR 4.2 Pojemność pojemników na odpady ____________________________________________________________________________________________ 1 pkt 

Zapewnienie odpowiednich pojemników na odpady, o objętości wynikającej z przyjęcia założenia: 100 l na 

mieszkanie plus 70 l na każdą sypialnię w mieszkaniu. 

ZAR 4.3 Pojemniki dodatkowe _______________________________________________________________________________________________________________ 1 pkt 

Zapewnienie dodatkowych pojemników na terenie inwestycji, zgodnie z poniższą listą: 

½ pojemnik przeznaczony na kompostowanie odpadów bio 

½ specjalne pojemniki na zużyte baterie 

½ pojemnik przeznaczony na zbiórkę odzieży  

½ pojemnik na zakrętki. 

ZAR 4.4 Przestrzeń na odpady komunalne  ____________________________________________________________________________________________  2 pkt 

Punkty można uzyskać za realizację proponowanych poniżej rozwiązań związanych z konstrukcją i zabezpieczeniem 

altan/wiat na odpady komunalne. Liczba punktów do uzyskania w zależności od zrealizowanych rowiązań znajduje 

się w tabeli. Rozwiązania: 

½ zielone nasadzenia wokół altany 

½ utwardzenie terenu wokół altany 

½ lekka konstrukcja modułowa altany 

½ zadaszenie altany 

½ monitoring altany 

½ oświetlenie altany 

½ ułatwiony dostęp do altany dla osób z niepełnosprawnością  
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½ zapewnienie odpowiedniego dojazdu dla śmieciarek - koperty na drodze lub słupki uniemożliwiające 
zastawienie altan 

½ zabezpieczenie otworów w altanie siatką 

½ zamykanie altany na klucz lub kod 

Liczba zastosowanych rozwiązań Liczba punktów 

4 1 

7 2 

BUDYNKI JEDNORODZINNE 

ZAR 4.1 Pojemniki na odpady ____________________________________________________________________________________________________  NIE DOTYCZY 

ZAR 4.2 Pojemność pojemników na odpady ________________________________________________________________________________ NIE DOTYCZY 

ZAR 4.3 Pojemniki dodatkowe ___________________________________________________________________________________________________ NIE DOTYCZY 

ZAR 4.4 Przestrzeń na odpady komunalne  ____________________________________________________________________________________________  1 pkt 

Zapewnienie wspólnej przestrzeni przeznaczonej do gromadzenie odpadów komunalnych, z nie więcej niż 4 lokali 

mieszkalnych (układ domów w zabudowie szeregowej, bliźniaczej) i spełniające co najmniej 2 rozwiązania 

przedstawione poniżej: 

½ zielone nasadzenia wokół altany 

½ utwardzenie terenu wokół altany 

½ lekka konstrukcja modułowa altany 

½ zadaszenie altany 

½ monitoring altany 

½ oświetlenie altany 

½ ułatwiony dostęp do altany dla osób z niepełnosprawnością  

½ zapewnienie odpowiedniego dojazdu dla śmieciarek - koperty na drodze lub słupki uniemożliwiające 
zastawienie altan 

½ zabezpieczenie otworów w altanie siatką 

½ zamykanie altany na klucz lub kod 
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ZAR 5  OCENA TECHNICZNA BUDYNKU 
BW: 1 W+10 PKT 

BJ: 1 W+10 PKT 

C e l   

Nadrzędnym celem oceny technicznej budynku i jego wyposażenia jest weryfikacja i potwierdzenie poprawności 

działania wszystkich zamontowanych zgodnie z projektem instalacji wewnętrznych. Wykonanie badań 

termograficznych i testów szczelności powietrznej budynku potwierdza jakość wykonanych prac budowlanych, 

zgodnie z narzuconymi standardami, które bezpośrednio wpływają na zużycie energii.  

M e t o d a  o c e n y  

W ramach oceny należy wykonać testy pracy wszystkich instalacji wewnętrznych i zewnętrznych, zgodnie 

z odpowiednimi normami, przepisami i wytycznymi krajowymi. Dodatkowo zaleca się przeprowadzenie badań 

termograficznych oraz testów szczelności powietrznej budynku. Defekty wykryte podczas inspekcji instalacji oraz 

pomiarów diagnostycznych budynku należy usunąć najpóźniej do momentu oddania budynku do użytkowania. 

K r y t e r i a  i  o c e n a  p u n k t o w a  

BUDYNKI WIELORODZINNE I JEDNORODZINNE 

ZAR 5.1 Test instalacji wewnętrznych __________________________________________________________________________________________  WYMAGANE 

W ramach kryterium należy przedstawić harmonogram wykonania testów i odbiorów technicznych wszystkich 

zamontowanych w budynku instalacji wewnętrznych: 

½ instalacji grzewczej 

½ instalacji przygotowania ciepłej wody użytkowej 

½ instalacji wentylacyjnej 

½ instalacji elektrycznej 

½ instalacji wodociągowej i kanalizacyjnej 

ZAR 5.2 Badanie szczelności budynku/mieszkań  _____________________________________________________________________________________  5 pkt 

W każdym budynku należy przeprowadzić badanie szczelności przez wykwalifikowaną osobę/firmę 

(udokumentowane co najmniej 3 letnie doświadczenie), zgodnie z obowiązującą normą. Punkty są przyznawane 

w zależności od otrzymanego wyniku przeprowadzonych testów ciśnieniowych metodą Blower Door (odpowiednio 

dla budynków z wentylacją grawitacyjną i hybrydową oraz mechaniczną) zgodnie z tabelą poniżej. 

Uzyskany wynik z pomiarów n50  1/h Liczba punktów 

Budynki z wentylacją grawitacyjną i hybrydową  

< 2,5 2 

< 2,0 3 

< 1,5 4 

< 1,0 5 

Budynki z wentylacją mechaniczną  

< 1,5 2 

< 1,0 3 

< 0,8 4 

< 0,6 5 
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ZAR 5.3 Badanie termograficzne budynku  ______________________________________________________________________________________________  5 pkt 

W ramach kryterium należy przeprowadzić badania termograficzne wszystkich budynków przez wykwalifikowaną 

osobę/firmę, zgodnie z obowiązującymi normami i zastosować się do wytycznych sporządzonego raportu 

tomograficznego w przypadku zdiagnozowania wad.  

Wykwalifikowana osoba musi posiadać odpowiednie umiejętności, udokumentowane odbytym szkoleniem i zdanym 

egzaminem na poziomie I zgodnie z ITC. Infrared Training Center (ITC) jest najbardziej prestiżowym na świecie 

ośrodkiem szkoleń z zakresu pomiarów termowizyjnych. Firma ta sukcesywnie od ponad 20 lat prowadzi i udoskonala 

szkolenia. Szkolenia są prowadzone w 22 językach w 50 krajach na świecie. Certyfikat ITC jest uznawany globalnie 

(w wielu krajach przekracza wymagania międzynarodowych standardów certyfikacji podczerwieni), otwiera tym 

samym drogę do wykonywania pomiarów termowizyjnych na całym świecie. Infrared Training Center jako 

organizacja posiada wdrożony system jakości ISO 9001, natomiast wszystkie szkolenia oferowane są zgodne z ISO 

17024 oraz ISO 18436. 
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ZAR 6  MONITOROWANIE UŻYTKOWANIA 
BUDYNKU 

BW: 2 W+6 PKT 

BJ: 2 W+2 PKT 

C e l   

Celem wprowadzenia wariantu monitorowania użytkowania budynku jest przede wszystkim możliwość weryfikacji 

przyjętych i zastosowanych rozwiązań w budynku, w celu zapewnienia jego bezawaryjnego i komfortowego 

użytkowania przez mieszkańców.  

M e t o d a  o c e n y  

W ramach kryterium wymagane jest udostępnienie odpowiednio przygotowanego podręcznika użytkowania 

budynku wraz z przeszkoleniem zarządcy lub właściciela budynku na temat na jego konstrukcji, wyposażenia oraz 

sposobu użytkowania. Punkty można uzyskać za deklarację inwestora lub dewelopera (wraz z podpisaną umową) 

prowadzenia opieki nad inwestycją mieszkaniową w trakcie pierwszego roku użytkowania oraz przeprowadzenia 

inspekcji i diagnostyki budynku oraz terenu inwestycji mieszkaniowej, po roku od oddania do użytkowania.  Punkty 

z kryterium ZAR 6.5 (4 pkt) są wliczane w kompleksowej ocenie kryterialnej inwestycji mieszkaniowej, jednak nie 

mogą stanowić punktów decydujących o przyznaniu minimum 35% punktów w ramach certyfikatu ZIELONY DOM). 

K r y t e r i a  i  o c e n a  p u n k t o w a  

BUDYNKI WIELORODZINNE 

ZAR 6.1 Podręcznik użytkownika ________________________________________________________________________________________________ WYMAGANE 

W ramach kryterium wymagane jest przygotowanie i przekazanie dedykowanego podręcznika dla zarządcy oraz 

użytkowników/mieszkańców. Podręcznik musi zawierać następujące informacje: 

½ charakterystyka budynku, w tym opis konstrukcji, wykończenia i wyposażenia budynku (część mieszkalna 
oraz część wspólna)  

½ opis i charakterystyka pracy wszystkich instalacji wewnętrznych i zewnętrznych w danej inwestycji 
mieszkaniowej 

½ opis i charakterystyka instalacji odnawialnych źródeł energii - jeśli dotyczy 

½ opis i charakterystyka zagospodarowania terenu, w tym elementów małej architektury, zastosowanych 
udogodnień, retencji wody deszczowej i bioróżnorodności 

½ opis funkcjonalności aplikacji zarządzania energią i innymi mediami - jeśli dotyczy 

½ zasady efektywnego sterowania ogrzewaniem i wentylacją 

½ zasady oszczędnego gospodarowania wodą 

½ zasady gospodarowania odpadami komunalnymi i recykling 

½ informacje i zalecenia na temat stosowania w mieszkaniach oświetlenia LED 

½ informacje i zalecenia stosowania materiałów wykończeniowych i wyposażenia, chrakteryzujących się 
niskim poziomem emisji lotnych związków organicznych (LZO) 

½ zalecenia stosowania energooszczędnego sprzętu AGD. 

ZAR 6.2 Szkolenie zarządcy ________________________________________________________________________________________________________ WYMAGANE 

Inwestor/deweloper zobowiązany jest do przeprowadzenia szkolenia dla zarządcy nieruchomości. 

ZAR 6.3 Współpraca z zarządcą  _____________________________________________________________________________________________________________  1 pkt 

W ramach kryterium oceniane jest podpisanie umowy współpracy pomiędzy inwestorem/deweloperem, a zarządcą 

oddanej do użytkowania inwestycji mieszkaniowej, polegające na monitorowaniu zużycia nośników energii i wody, 

sposobu użytkowania inwestycji oraz sygnalizowania i rozwiązywania problemów w sytuacjach wskazujących na 

nieprawidłowości.  
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ZAR 6.4 Monitoring sezonowy  ______________________________________________________________________________________________________________  1 pkt 

Inwestor/deweloper, poprzez wyznaczoną osobę, zobowiązuje się do raportowania do jednostki certyfikującej 

PLGBC (3, 6, 9 miesięcy po oddaniu do użytkowania) zużycie nośników energii i wody opinii użytkowników w zakresie: 

komfortu termicznego, jakości powietrza wewnętrznego, w tym poprawności działania wentylacji, hałasu, kontroli 

i obsługi budynku, udogodnień i innych istotnych kwestii poruszanych przez użytkowników. 

ZAR 6.5 Roczna inspekcja budynku  ________________________________________________________________________________________________________  4 pkt 

Inwestor/deweloper zleci niezależnej firmie przeprowadzenie oceny użytkowania budynku obejmującej:  

½ weryfikację obliczeń zapotrzebowania na ogrzewanie, wentylację i przygotowanie ciepłej wody, 
w odniesieniu do wartości projektowanych 

½ bilans energii elektrycznej wytwarzanej na miejscu, jeśli dotyczy 

½ bilans zużycia wody (ciepłej i zimnej), w tym uwzględnienie wytwarzania z OZE (jeśli dotyczy) 
i wykorzystania wody deszczowej (jeśli dotyczy) 

½ przeprowadzenie wyrywkowych badań przepływu powietrza w pomieszczeniach (min 10% mieszkań 
w budynku) 

½ roczne przeprowadzenie ankiet i przygotowanie raportu w zakresie: komfortu termicznego, jakości 
powietrza wewnętrznego, w tym poprawności działania wentylacji, hałasu, kontroli i obsługi budynku, 
udogodnień i innych istotnych kwestii poruszanych przez użytkowników 

½ raport należy przedstawić mieszkańcom oraz przesłać do jednostki certyfikującej PLGBC.  

BUDYNKI JEDNORODZINNE 

ZAR 6.1 Podręcznik użytkownika ________________________________________________________________________________________________ WYMAGANE 

Wytyczne sporządzenia podręcznika użytkowania opisane są w kryterium ZAR 6.1 dla budynków wielorodzinnych. 

ZAR 6.2 Szkolenie zarządcy/właściciela _______________________________________________________________________________________ WYMAGANE 

Inwestor/deweloper zobowiązany jest do przeprowadzenia szkolenia dla wszystkich właścicieli nieruchomości. 

ZAR 6.3 Współpraca z zarządcą  _________________________________________________________________________________________________  NIE DOTYCZY 

ZAR 6.4 Monitoring sezonowy  __________________________________________________________________________________________________  NIE DOTYCZY 

ZAR 6.5 Roczna inspekcja budynku  ____________________________________________________________________________________________  NIE DOTYCZY 
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BW – BUDYNKI WIELORODZINNE 
BJ – BUDYNKI JEDNORODZINNE 
W –  KRTYTERIUM WYMAGANE 

MIEJ MIEJSCE I LOKALIZACJA 

BW: 3 W+34 PKT 
BJ: 3 W+25 PKT 
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W P R O W A D Z E N I E  

Mimo, że na rynku mieszkaniowym obserwujemy coroczny wzrost liczby oddawanych do użytkowania lokali 

mieszkalnych, to i tak zapotrzebowanie na mieszkania jest nadal szacowane na poziomie 2 milionów. Oznacza to, że 

najcenniejszym elementem procesu budowlanego jest pozyskanie odpowiedniego terenu na inwestycję 

mieszkaniową. Warto tutaj podkreślić, że z punktu widzenia oddziaływania budynków na środowisko istotne jest 

zagospodarowywanie i pozyskiwanie terenów poprzemysłowych i wcześniej zurbanizowanych. Należy docenić 

inwestycje mieszkaniowe wykorzystujące istniejącą tkankę budowalną czy też tylko jej fragmenty. Teren taki 

zazwyczaj jest zaopatrzony w odpowiednie media oraz drogi komunikacyjne. Jest dobrze zlokalizowany pod kątem 

dostępności do usług i zaplecza rekreacyjno-kulturowego miasta, co często pozwala na korzystanie z transportu 

publicznego czy istniejących ścieżek rowerowych, przyczyniając się tym samym do zmniejszenia emisji spalin. 

Dodatkowo do zmniejszenia zanieczyszczenia powietrza w miastach przyczynia się wykorzystanie samochodów 

elektrycznych, dla których stworzenie odpowiedniej infrastruktury ładującej w budownictwie mieszkaniowym jest 

kolejnym wyzwaniem.  

Coraz częściej spotykamy się z pojęciem „miejska wyspa ciepła” (ang. UHI – Urban Heat Island), będącej obszarem 

o podwyższonej temperaturze, który negatywnie wpływa na nasz komfort przebywania w miastach oraz istniejąca 

faunę i florę. Wyspa ciepła jest kumulacją emisji szkodliwych związków chemicznych i fizycznych oraz pokrycia 

terenów miast w pełni utwardzonymi powierzchniami pochłaniającymi promieniowanie słoneczne. Jakkolwiek 

intensywność wyspy ciepła jest uzależniona od uwarunkowań klimatycznych, warunków pogodowych i topografii 

terenu, na które nie zawsze mamy wpływ, tak na drugi czynnik, jakim jest urbanizacja przestrzeni, w której żyjemy, 

mamy wpływ ogromny. Przykładając wagę do odpowiedzialnego projektowania zielni i bioróżnorodności, 

wykorzystania materiałów refleksyjnych o jasnych kolorach możemy mieć bezpośredni wpływ na obniżenie 

temperatury w naszych miastach. Projektowanie nawierzchni przepuszczalnych, zielonych i chłodnych dachów 

idealnie przyczynia się do kształtowania zrównoważonego terenu i budynków. 

Zielone, zrównoważone budownictwo daje nieocenioną możliwość zachowania i wspierania lokalnej 

bioróżnorodności. Bardzo duże znaczenie ma to w miastach, które stanowią nowy typ środowiska dla organizmów 

żywych i charakteryzują się dużym zagęszczeniem ludności oraz zabudowaną przestrzenią. Rozwój miast w różnych 

kierunkach i płaszczyznach ma wpływ na funkcjonowanie i możliwości ochrony organizmów żywych – dziko 

występujących gatunków oraz siedlisk naturalnych i półnaturalnych, współwystępujących z ludźmi w środowisku 

zurbanizowanym oraz na obszarach wcześniej niezabudowanych. Powoduje to eliminowanie siedlisk wcześniej 

nieużytkowanych przez człowieka lub zmianę ich funkcji, co z kolei wpływa na strukturę i funkcjonowanie lokalnych 

mikrokorytarzy ekologicznych. Dotyczy to w dużej mierze budownictwa mieszkaniowego, które w ostatnich latach 

przywiązuje coraz większą wagę do tworzenia terenów zielonych i skwerów w obrębie powstającej zabudowy 

w formie osiedli lub domów wolnostojących. Realizacja projektów mieszkaniowych z uwzględnieniem ochrony 

lokalnych korytarzy ekologicznych i lokalnej bioróżnorodności, to nie tylko korzyści w postaci ochrony przyrody, ale 

szereg usług ekosystemowych świadczonych użytkownikom miast przez faunę i zieleń oraz wykazane już w wielu 

krajach pozytywne oddziaływanie psychosomatyczne na mieszkańców, jak też korzyści finansowe wynikające 

z funkcjonowania bioróżnorodności.  

Nocna emisja światła jest jednym ze zjawisk nierozerwalnie związanych ze współczesną formą działalności człowieka, 

występującym zarówno na obszarach silnie zurbanizowanych, jak i na terenie mniejszych miast czy wsi. Z jednej 

strony światło daje pozorne poczucie bezpieczeństwa i jest znakiem postępu i dobrobytu. Z drugiej strony nadmierna 

luminacja jest negatywnie odbierana przez człowieka, nie wspominając o marnowaniu energii nawet przy 

zastosowaniu oświetlenia LED. Równie istotny wpływ oświetlenia obserwujemy w zachowaniu zwierząt, głownie 

tych, których aktywność dobowa jest podporządkowana rytmowi dnia i nocy. Najbardziej zanieczyszczającym 

elementem jest oświetlenie ulic oraz budynków, choć oczywistym jest fakt, że nie zrezygnujemy z oświetlania 

naszych miast i domów całkowicie.  

Możemy jednak ograniczyć zanieczyszczenie światłem dzięki minimalizacji liczby źródeł światła, maksymalizacji 

skupiania wiązek świetlnych, czy też zwracając uwagę na rozwiązania konstrukcyjne opraw świetlnych (strumień 

światła całkowicie skierowany w dół). 
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Certyfikacja Zielony Dom to doskonałe narzędzie do ochrony i wspierania lokalnej bioróżnorodności, jak również 

wdrażania prostych rozwiązań na rzecz adaptacji budynków i przestrzeni zurbanizowanych do zmian klimatu. Szereg 

zawartych w niej kryteriów w pośredni lub bezpośredni sposób przekłada się na realne działania, które służą 

docelowo nie tylko ochronie lokalnej przyrody i różnorodności biologicznej, ale również wpływają na poprawę 

komfortu życia mieszkańców oraz ich lepsze samopoczucie. Spełnienie większości takich kryteriów wcale nie musi 

być kosztowne i w wielu przypadkach przekłada się na wymierne efekty w postaci redukcji efektu wyspy ciepła, 

zmniejszenia zanieczyszczenia światłem, czy oszczędności energii elektrycznej i zminimalizowania emisji CO2. 
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MIEJ 1 ZRÓWNOWAŻONY TEREN 
BW: 1W+7 PKT 

BJ: 7 PKT 

C e l   

Odziaływanie inwestycji budowlanej na środowisko może być różne: od pozytywnego, w przypadku rekultywacji 

istniejącego terenu poprzemysłowego, aż do negatywnego, z którym spotykamy się, gdy inwestycje mieszkaniowe 

budowane są na terenach zielonych, oddalonych od istniejącej infrastruktury, a które wymagają budowy 

infrastruktury instalacyjnej i komunikacyjnej. Przy wyborze terenu na nową inwestycję mieszkaniową należy 

uwzględnić szereg elementów, biorąc pod uwagę poniższe cele: 

Á ochrona obszarów cennych przyrodniczo 
Á zachęcanie do racjonalnego wykorzystania gruntów oraz konsolidacji istniejących osiedli 
Á zachęcanie do rewitalizacji istniejących terenów miast  
Á zachęcanie do innowacji w zakresie użytkowania gruntów  
Á rekultywacja skażonych terenów 
Á zachowanie i ochrona terenów zielonych niezagospodarowanych, bez infrastruktury 
Á wykorzystanie istniejącej tkanki budowlanej oraz wykorzystanie istniejącej infrastruktury 
Á ograniczanie wykorzystania obszarów niezagospodarowanych wcześniej. 

M e t o d a  o c e n y  

Ocena musi być przeprowadzona na podstawie inwentaryzacji terenu przeznaczonego na inwestycję mieszkaniową 

i konieczności podjęcia działań związanych z przystosowaniem terenu pod inwestycję. 

K r y t e r i a  i  o c e n a  p u n k t o w a  

BUDYNKI WIELORODZINNE I JEDNORODZINNE 

MIEJ 1.1 Wykluczone tereny inwestycyjne  __________________________________________________________________________________ WYMAGANE 

Zakaz prowadzenia inwestycji mieszkaniowych na obszarach Natura 2000 i w parkach narodowych.  

MIEJ 1.2 Wykorzystanie istniejącej tkanki budowlanej ____________________________________________________________________________  4 pkt 

MIEJ 1.2.1  Wykorzystanie istniejących zabudowań, które zostaną poddane rewitalizacji 

i stanowią min. 20% planowanej powierzchni zabudowy nowej inwestycji _____________________________ 2 

MIEJ 1.2.2  W ramach inwestycji mieszkaniowej uwzględnia się rewitalizację istniejącego budynku 

objętego ochroną konserwatorską ____________________________________________________________________________________ 2 

MIEJ 1.3 Remediacja terenu inwestycji mieszkaniowej____________________________________________________________________________  1 pkt 

W przypadku zanieczyszczenia terenu inwestycji należy przeprowadzić remediację terenu w celu uniknięcia 

zanieczyszczenia terenu. 

MIEJ 1.4 Wykorzystanie zagospodarowanego terenu ______________________________________________________________________________  2 pkt 

W przypadku realizacji inwestycji mieszkaniowej na terenie już wcześniej zagospodarowanym, na podstawie 

inwentaryzacji terenu należy określić jaki procent terenu nowej inwestycji stanowi teren wcześniej 

zagospodarowany, a uzyskanie punktów jest zgodne z tabelą poniżej. 

wykorzystanie powierzchni terenu zagospodarowanego Liczba punktów 

30 % 1 

70 % 2 
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MIEJ 2 REDUKCJA EFEKTU WYSPY CIEPŁA 
BW: 5 PKT 

BJ: 3 PKT 

C e l   

Chcąc ograniczyć zapotrzebowanie na chłodzenie budynków i zmniejszyć efekt miejskiej wyspy ciepła, należy 

uwzględnić właściwości optyczne materiałów budowlanych, takich jak pokrycia dachowe czy nawierzchnie. 

Uwzględnienie tych parametrów pozwoli na: 

Á obniżenie odczuwalnej temperatury otoczenia 
Á wzrost wilgotności powietrza  
Á pozytywny wpływ na mikroklimat oraz na siedliska ludzi i zwierząt 
Á zmniejszenie zapotrzebowania na chłód najwyżej położonych kondygnacji 
Á naturalne zacienienie terenu inwestycji mieszkaniowej. 

M e t o d a  o c e n y  

Powierzchnie dachów, nawierzchni utwardzonych (chodników, podjazdów, parkingów, placów zabaw) oraz 

powierzchnie elewacji budynków oceniane są pod względem parametrów odbicia światła słonecznego SRI. 

Obliczenia SRI muszą być realizowane na podstawie normy ASTM E1980-11 Standard Practice for Calculating Solar 

Reflectance Index of Horizontal and Low-Sloped Opaque Surfaces. Dostępne są różne metody badawcze do pomiaru 

odbicia i emisyjności, tak więc konieczne jest dokładne sprawdzenie informacji dostarczonych przez producentów 

w celu zapewnienia wiarygodnych danych. Przykładowo, wielu producentów mierzy współczynnik odbicia 

promieniowania światła widzialnego, a nie słonecznego, gdzie ten pierwszy obejmuje znacznie mniejszy zakres 

długości fali niż światło słoneczne. Definicję „chłodnego dachu” (ang. cool roofs) podała Cool Roof Rating Council 

(Rada ds. Klasyfikowania Chłodnych Dachów): jest to produkt, który charakteryzuje się współczynnikiem odbicia 

promieniowania słonecznego (albedo) co najmniej 0,70 oraz emisją termiczną minimum 0,75. Należy jednak 

zaznaczyć, że w tym wypadku określenie „dach chłodny” odnosi się nie do przegrody, a jedynie do materiałów 

zastosowanych jako wierzchnia powłoka. 

Materiał 
Współczynnik odbicia 

promieniowania słonecznego 
Emisja promieniowania 

podczerwonego 
 

SRI 

EPDM szary  0,23 0,87 21 

Szary asfalt żwirowy 0,22 0,91 22 

Niepomalowane płytki betonowe 0,25 0,90 25 

Biała, bitumiczna powierzchnia granulowana 0,26 0,92 28 

Płytki z czerwonej gliny 0,33 0,90 36 

Pokrycie kompozytowe z żwirem 0,34 0,90 37 

Pokrywa aluminiowa 0,61 0,25 38 

Pokrycie kompozyt z powłoką z białego kamienia 0,65 0,90 79 

Biała powłoka na metalowej osłonie 0,67 0,85 82 

Biały EPDM  0,69 0,87 84 

Białe płytki betonowe 0,73 0,90 90 

Biała powłoka - 1 warstwa 0,2 mm 0,80 0,91 100 

Białe PCV 0,83 0,92 104 

Biała powłoka - 2 warstwy 0,5 mm 0,86 0,91 107 

Źródło: Lawrence Berkeley National Materials Database. Wartości te są jedynie wartościami referencyjnymi i nie mogą być stosowane 
jako substytut rzeczywistych danych dostarczonych przez producentów. 
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K r y t e r i a  i  o c e n a  p u n k t o w a  

BUDYNKI WIELORODZINNE 

MIEJ 2.1 Nawierzchnie  _________________________________________________________________________________________________________________________  1 pkt 

Wykonanie co najmniej 70% powierzchni nawierzchni chodników i dróg z jasnych materiałów (np. biały i szary beton) 

o współczynniku odbicia światła słonecznego SRI wynoszącym co najmniej 75 lub wykonanie 50% powierzchni 

nawierzchni w postaci krat przepuszczalnych z roślinnością w otworach (min. 50% perforacji).  

MIEJ 2.2 Dachy, stropodachy _________________________________________________________________________________________________________________  2 pkt 

Wykonanie 100% powierzchni płaskich dachów przy wykorzystaniu ostatniej warstwy w postaci jasnej membrany, 

pokrycie jasnym żwirem lub innym materiałem wykańczającym dach o współczynniku odbicia światła słonecznego 

SRI wynoszącego co najmniej 75 lub wykończenie 50% powierzchni dachu w formie dachu zielonego.  

MIEJ 2.3 Elewacje ________________________________________________________________________________________________________________________________  1 pkt 

Wykonanie 70% powierzchni elewacji (z uwzględnieniem powierzchni loggii i balkonów) z jasnych materiałów 

o współczynniku odbicia promieniowania słonecznego (albedo) co najmniej 0,50 i emisyjności cieplnej wynoszącej 

co najmniej 0,85. 

MIEJ 2.4 Teren  ____________________________________________________________________________________________________________________________________  1 pkt 

Zachowanie istniejącej wysokiej roślinności dającej cień (przede wszystkim drzew) lub zaprojektowanie nowych 

nasadzeń w taki sposób, aby zapewniały cień (do 10 lat od zasadzenia, przy maksymalnej letniej ekspozycji słońca: 

21 lipca) na co najmniej 30% utwardzonych powierzchni zewnętrznych (chodniki, parkingi i place zabaw) w obrębie 

terenu inwestycji. 

BUDYNKI JEDNORODZINNE 

MIEJ 2.1 Nawierzchnie__________________________________________________________________________________________________________________________  1 pkt 

Wykonanie co najmniej 70% powierzchni nawierzchni chodników i dróg z jasnych materiałów (np. biały i szary beton) 

o współczynniku odbicia światła słonecznego SRI wynoszącym co najmniej 75 lub wykonanie 50% nawierzchni 

w postaci krat przepuszczalnych (min. 50% perforacji) z roślinnością w otworach.  

MIEJ 2.2 Dachy, stropodachy _________________________________________________________________________________________________________________  1 pkt 

Wykonanie 100% powierzchni płaskich dachów przy wykorzystaniu ostatniej warstwy w postaci jasnej membrany, 

pokrycie jasnym żwirem lub innym materiałem wykańczającym dach o współczynniku odbicia światła słonecznego 

SRI wynoszącego co najmniej 75 lub wykończenie 50% powierzchni dachu w formie dachu zielonego.  

MIEJ 2.3 Elewacje ________________________________________________________________________________________________________________________________  1 pkt 

Wykonanie 70% powierzchni elewacji (z uwzględnieniem powierzchni loggii i balkonów) z jasnych materiałów 

o współczynniku odbicia promieniowania słonecznego (albedo) co najmniej 0,50 i emisyjności cieplnej wynoszącej 

co najmniej 0,85. 

MIEJ 2.4 Teren  ________________________________________________________________________________________________________________________  NIE DOTYCZY 
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MIEJ 3 KSZTAŁTOWANIE KRAJOBRAZU 
BW: 1 W+10 PKT 

BJ: 1 W+7 PKT 

C e l   

Cel i zakres ochrony terenu inwestycji każdorazowo należy dostosować do zastanych, dziko występujących gatunków 

roślin i zwierząt lub też siedlisk, decydujących o potencjale lokalnej bioróżnorodności, na którą składają się dziko 

występujące rodzime, odpowiednie siedliskowo, biogeograficznie i pod względem warunków klimatycznych gatunki 

roślin oraz lokalnie występujące gatunki zwierząt. 

Ochrona lokalnej fauny i flory polega na podjęciu na etapie planowania inwestycji wszelkich działań związanych 

z ochroną bioróżnorodności. Dotyczy to zarówno budynków tworzonych na terenach wcześniej 

niezagospodarowanych, na działkach odzyskanych po rozbiórce wcześniej funkcjonującej zabudowy lub budynków 

remontowanych czy modernizowanych. Celem realizacji przemyślanych działań jest: 

Á ochrona lokalnej różnorodności biologicznej (fauny i flory) 
Á ochrona i wzmacnianie potencjału lokalnej bioróżnorodności, wspieranie gatunków cennych 

przyrodniczo oraz chronionych 
Á ochrona ptaków przed kolizjami z budynkami, ochrona bezkręgowców, ochrona cyklu dobowego 

organizmów żywych 
Á ochrona nocnego nieba.  

M e t o d a  o c e n y   

W ramach oceny rozwiązań pozwalających na odpowiedzialne kształtowanie krajobrazu, będą brane pod uwagę 

działania, na które zdecydował się inwestor. Jednak bez względu na charakter działki przeznaczonej pod inwestycję 

(obszar pod rewitalizację, teren wcześniej zagospodarowany lub teren w obrębie nowej, niezagospodarowanej 

wcześniej na potrzeby zabudowy działki), przed rozpoczęciem prac związanych z planowaniem i realizacją inwestycji 

niezbędne jest przeprowadzenie inwentaryzacji przyrodniczych, które posłużą do określenia stanu oraz potencjału 

lokalnej bioróżnorodności oraz stworzenia raportu ekologa. 

bŀ ǊŀǇƻǊǘ ŜƪƻƭƻƎŀ ǎƪƱŀŘŀƧŊ ǎƛťΥ 

½ wyniki inwentaryzacji przyrodniczej wraz z ich oceną 

½ zalecenia w zakresie niezbędnych do podjęcia działań w przypadku występowania w obrębie inwestycji 
siedlisk i gatunków chronionych, które w trakcie realizacji zostaną zniszczone (siedliska) lub utracą 
dotychczasowe miejsca rozrodcze/schronienia (gatunki zwierząt) 

½ zalecenia w zakresie nadzoru przyrodniczego, w szczególności sposób i możliwy termin realizacji prac, 
zalecenia w zakresie sposobu postępowania z gatunkami chronionymi w przypadku pojawienia się na 
etapie realizacji inwestycji 

½ zalecenia w zakresie rekomendowanego projektu zieleni (dobór odpowiednich gatunków) 

½ zalecenia w zakresie ochrony drzew i krzewów nieprzewidzianych do wycinki  

½ zalecenia w zakresie ochrony lokalnej bioróżnorodności i ochrony lokalnie występujących gatunków na 
etapie funkcjonowania inwestycji (np. rekomendacja co do budek dla ptaków, zabezpieczeń szklanych 
powierzchni przed kolizjami) 

½ waloryzacja i ocena terenu inwestycji pod kątem potencjału bioróżnorodności  

bŀ ȊŀƪǊŜǎ ƛƴǿŜƴǘŀǊȅȊŀŎƧƛ ǇǊȊȅǊƻŘƴƛŎȊŜƧ ǎƪƱŀŘŀƧŊ ǎƛťΥ  

½ inwentaryzacja botaniczna i siedliskowa 

½ inwentaryzacja zieleni wysokiej (drzewa i krzewy) w obrębie działki inwestycyjnej lub informacja o ich 
braku na terenie działki 

½ inwentaryzacja chiropterologiczna (drzew planowanych do wycinki oraz obiektów podlegających 
przebudowie lub rozbiórce zlokalizowanych w obrębie działki inwestycyjnej) lub informacja o braku 
siedlisk atrakcyjnych dla nietoperzy 
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½ inwentaryzacja ornitologiczna drzew i krzewów planowanych do wycinki, obecności siedlisk naziemnych 
oraz obiektów podlegających przebudowie lub rozbiórce zlokalizowanych w obrębie działki inwestycyjnej, 

½ ocena herpetologiczna wraz podaniem lokalizacji najbliższych siedlisk wodnych i podmokłych 
charakterystycznych dla płazów 

½ uproszczona inwentaryzacja bezpośredniego sąsiedztwa działki inwestycyjnej – rozumiana jako wskazanie 
lokalizacji i charakteru najbliższych terenów zielonych, siedlisk wodnych oraz siedlisk gatunków 
chronionych.  

Wyjątek (od konieczności sporządzenia raportu ekologa oraz wykonania inwentaryzacji przyrodniczej) stanowi 

sytuacja, w której inwestor posiada decyzję o środowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizację 

przedsięwzięcia (DSU – decyzja o środowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizację przedsięwzięcia wydana 

zgodnie z Ustawą z dnia 3.10. 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa 

w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowiska.)1 wydaną z uwzględnieniem oceny 

oddziaływania na środowisko (OOŚ) na podstawie raportu oddziaływania na środowisko (Raport OOŚ). DSU wraz 

z Raportem OOŚ dla danego przedsięwzięcia stanowi w takim przypadku dokument równoprawny do raportu 

przyrodnika/ekologa, z którego wynikają niezbędne pod kątem przyrodniczym warunki realizacji prac i/lub 

wymagania projektowe w zakresie ochrony przyrody i bioróżnorodności.  

W przypadku całkowitego braku DSU, DSU wydanej z uwzględnieniem OOŚ na podstawie Karty Informacyjnej 

Przedsięwzięcia lub w przypadku DSU wydanej z pominięciem OOŚ niezbędne jest wykonanie inwentaryzacji 

przyrodniczej w zakresie wymienionym powyżej. 

W Załączniku 1, Tabela 1, zaprezentowano działania w zakresie ochrony lokalnej bioróżnorodności niezbędne do 

podjęcia, w zależności od charakteru realizowanych prac. Tabela 2 przedstawia proponowane rozwiązania dbające 

o bezpieczeństwo ptaków, natomiast Tabela 3 zawiera bazę roślin odpowiednich siedliskowo, odpornych na suszę, 

gatunki ozdobne, inwazyjne czy też pożyteczne. 

K r y t e r i a  i  o c e n a  p u n k t o w a  

BUDYNKI WIELORODZINNE 

MIEJ 3.1 Ochrona lokalnej fauny i flory  ______________________________________________________________________________________  WYMAGANE 

W ramach ochrony lokalnej fauny i flory, na terenie inwestycji wymagany jest raport przyrodnika/ekologa, 

zawierający informacje związane z: 

— ochroną lokalnej fauny i flory 
— ochroną zastanej różnorodności biologicznej  
— przeniesieniem cennych gatunków roślin chronionych (w przypadku ich występowania) na siedliska 

zastępcze 
— odtworzeniem siedlisk dla fauny w przypadku ich wcześniejszego zniszczenia 
— bezwzględną ochroną zieleni wysokiej nieprzewidzianej do wycięcia, na wszystkich etapach realizacji 

inwestycji 
— wycinką drzew, krzewów na potrzeby inwestycji poza okresem lęgowym ptaków, rozrodczym nietoperzy 

lub pod nadzorem odpowiednich specjalistów 
— odtwarzaniem miejsc gniazdowych ptaków i schronień dla nietoperzy, zniszczonych na etapie realizacji 

inwestycji. 

Raport przyrodnika/ekologa sporządzany jest przez osobę legitymującą się odpowiednim wykształceniem 

i doświadczeniem, na podstawie przeprowadzonych przez przyrodnika/ekologa samodzielnie lub przy współpracy 

z innymi przyrodnikami inwentaryzacji przyrodniej w zakresie wskazanym w powyżej zgodnie z opisem metodologii. 

²ȅƳŀƎŀƴƛŀ Řƭŀ ƻǎƻōȅ ǇŜƱƴƛŊŎŜƧ Ǌƻƭť ǇǊȊȅǊƻŘƴƛƪŀκŜƪƻƭƻƎŀ ƻŘǇƻǿƛŜŘȊƛŀƭƴŜƎƻ Ȋŀ ǎǘǿƻǊȊŜƴƛŜ raportu ekologa: 

— wykształcenie wyższe przyrodnicze (biologia, leśnictwo, ochrona środowiska lub pokrewne) 
— doświadczenie w wykonywaniu waloryzacji rozumianej jako ocena wartości terenów przewidzianych pod 

inwestycje pod kątem zastanych walorów przyrodniczych i bioróżnorodności 
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— doświadczenie w planowaniu działań ochronnych rozumianych jako zalecenia co do sposobu i terminów 
prowadzenia prac z uwagi na obecność gatunków i siedlisk podlegających ochronie, znajdujących się na 
terenie inwestycji lub w bezpośrednim jej sąsiedztwie. 

MIEJ 3.2 Nadzór przyrodniczy nad realizacją inwestycji i/lub nadzór nad zagospodarowaniem 

terenu inwestycji ___________________________________________________________________________________________________________________  2 pkt 

Nadzór przez przyrodnika/ekologa nad realizacją projektu w zakresie spełnienia wymogów dotyczących ochrony 

przyrody i bioróżnorodności z raportu przyrodnika/ekologa (jeśli dotyczy) lub z DSU (jeśli dotyczy) na pełnym etapie 

inwestycji (nadzór realizowany w przypadku inwestycji dla których zgodnie z raportem ekologa lub DSU istnieją 

siedliska i gatunki chronione wymagające podjęcia działań ochronnych) 

Nadzór przyrodnika/ekologa lub architekta krajobrazu nad zagospodarowaniem terenu inwestycji pod kątem 

odpowiedniej zieleni, stworzenia siedlisk odpowiednich dla przedstawicieli lokalnej fauny wymagającej ochrony, 

ochrony ptaków przed kolizjami, ochroną nocnego nieba (nadzór realizowany dla wszystkich inwestycji w celu 

takiego zagospodarowania ternu inwestycji, aby zastosowane rozwiązania sprzyjały ochronie bioróżnorodności 

i ochronie ciemnego nieba). 

MIEJ 3.3 Kształtowanie fauny i flory ______________________________________________________________________________________________________  6 pkt 

W ramach zagospodarowania terenu inwestycji mieszkaniowej należy stworzyć dodatkowe siedliska dla fauny, a 

w przypadku ich braku utworzyć nowe siedliska. Proponuje się rozwiązania prezentowane poniżej, a liczba 

przyznanych punktów wynika z zakresu realizacji ilości rozwiązań znajdujące się w tabeli poniżej. Przykłady 

odpowiednich gatunków roślin – Tabela 3 w Załączniku 1. 

— rezygnacja z wprowadzania gatunków ozdobnych 
— wprowadzenie gatunków odpowiednich siedliskowo 
— wprowadzenie roślin miododajnych dla zapylaczy  
— wprowadzenie nowej zieleni wysokiej (gatunki rodzime) 
— zachowanie ekosystemu 
— trawniki łąkowe 
— budki lęgowe dla ptaków 
— zapewnienie bezpieczeństwa ptakom – Tabela 2 w Załączniku 1. 

Liczba rozwiązań i działań Liczba punktów 

2 1 

4 2 

6 4 

8 6 

MIEJ 3.4 Roślinność odporna na suszę  __________________________________________________________________________________________________  2 pkt 

Realizacja założeń bioróżnorodności opiera się na odpowiednim doborze roślinności. Wprowadzanie gatunków 

niewymagających intensywnego podlewania i pielęgnacji jest priorytetem. 

BUDYNKI JEDNORODZINNE 

MIEJ 3.1 Ochrona lokalnej fauny i flory  ______________________________________________________________________________________  WYMAGANE 

Opis wymagań znajduje się w kryterium MIEJ 3.1 dla budynków wielorodzinnych.  

Powierzchnia terenów zielonych inwestycji obsadzonych  
roślinnością odporną na suszę  

Liczba punktów 

50 % 1 

100 % 2 
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MIEJ 3.2 Nadzór przyrodniczy _______________________________________________________________________________________________________________  2 pkt 

Opis wymagań znajduje się w kryterium MIEJ 3.2 dla budynków wielorodzinnych.  

MIEJ 3.3 Kształtowanie fauny i flory ______________________________________________________________________________________________________  4 pkt 

Opis wymagań znajduje się w kryterium MIEJ 3.3 dla budynków wielorodzinnych. W zależności od zastosowanych 

rozwiązań punkty można zdobyć zgodnie tabelą poniżej.  

Liczba rozwiązań i działań Liczba punktów 

2 1 

4 2 

6 4 

MIEJ 3.4 Roślinność odporna na suszę  __________________________________________________________________________________________________  1 pkt 

Wprowadzanie gatunków niewymagających intensywnego podlewania i pielęgnacji jest priorytetem. Powierzchnia 

terenów zielonych inwestycji obsadzonych roślinnością odporną na suszę musi stanowić co najmniej 50% 

powierzchni terenów zielonych.  
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MIEJ 4 ZANIECZYSZCZENIE ŚWIATŁEM 
BW: 1 W+1 PKT 

BJ: 1 W+1 PKT 

C e l   

Zwiększenie naturalnej ilości światła w środowisku nocnym, spowodowane przez stosowanie sztucznego 

oświetlenia, stanowi rzeczywiste zanieczyszczenie światłem. Eliminacja, czy też minimalizacja tego zjawiska ma na 

celu: 

Á zwalczanie niekorzystnego wpływu sztucznego światła na faunę i florę  
Á ochronę gatunków zwierząt prowadzących nocny tryb życia, naturalnie przystosowanych do 

funkcjonowania w ciemności  
Á niwelowanie niekorzystnego działania na zdrowie człowieka 
Á promowanie naturalnego rytmu dnia i nocy. 

M e t o d a  o c e n y  

W ramach oceny minimalizowania efektu zanieczyszczenia światłem oceniane są rozwiązania oświetleniowe na 

zewnątrz budynku, zastosowane w inwestycji mieszkaniowej.  

K r y t e r i a  i  o c e n a  p u n k t o w a  

BUDYNKI WIELORODZINNE I JEDNORODZINNE 

MIEJ 4.1 Oświetlenie zewnętrzne ______________________________________________________________________________________________  WYMAGANE  

Projektowana instalacja oświetlenia zewnętrznego, obejmująca oświetlenie wewnętrznych dróg komunikacyjnych 

na terenie inwestycji mieszkaniowej oraz elementy oświetlenia zlokalizowane na elewacji muszą spełniać poniższe 

warunki: 

— wszystkie elewacyjne oprawy, w tym kinkiety muszą posiadać płaską szybę oraz osłonięte źródło światła 
skierowane w dół 

— latarnie z oprawą emitujące światło tylko w dół  
— barwa światła musi zawierać się w przedziale 2600K-3700K  
— należy zrezygnować z oddolnych iluminacji drzew i budynków. 

MIEJ 4.2 Oświetlenie zewnętrzne dodatkowe kryteria  _____________________________________________________________________________  1 pkt 

Dodatkowe punkty można zdobyć za spełnienie poniższych kryteriów: 

— oświetlenie zewnętrzne montowane poza elewacją nie przekracza wysokości 4m  
— oświetlenie zewnętrzne jest sterowane przez zegar astronomiczny lub czujniki zmierzchu z możliwością 

zastosowania przerwy nocnej 
— w przypadku oświetlenia zewnętrznego balkonów i loggii stosowane jest oświetlenie z wyłącznikami 

czasowymi. 

P o d s t a w o w e  i n f o r m a c j e  i  k o r z y ś c i   
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MIEJ 5 DOSTĘP DO UDOGODNIEŃ 
BW: 8 PKT 

BJ: 6 PKT 

C e l   

Realizacja inwestycji mieszkaniowej w bliskim dostępie do udogodnień związanych z usługami i dostępnością do 

transportu alternatywnego generuje realne korzyści zarówno środowiskowe, jak i zdrowotne. Inwestycja taka 

realizuje poniższe cele: 

Á zmniejszenie emisji gazów cieplarnianych poprzez: bliskość sklepów i usług, do których mieszkańcy mają 
dostęp bez konieczności korzystania z samochodów oraz bliskość transportu publicznego 

Á poprawa zdrowia fizycznego poprzez zwiększenie pieszej aktywności oraz korzystanie z rowerów  
Á promowanie wykorzystywania samochodów elektrycznych. 

M e t o d a  o c e n y  

Podstawową metodą oceny jest wykazanie i udokumentowanie położenia inwestycji mieszkaniowej w stosunku do 

proponowanych udogodnień oraz dostępu do transportu publicznego, ograniczających konieczność korzystania 

z prywatnych samochodów. W przypadku realizacji infrastruktury umożliwiającej korzystanie z samochodów 

elektrycznych, ocena opiera się na dokumentacji projektowej i realizacyjnej, wykonanych zgodnie z obowiązującymi 

przepisami krajowymi. 

K r y t e r i a  i  o c e n a  p u n k t o w a  

BUDYNKI WIELORODZINNE 

MIEJ 5.1 Bliskość usług ________________________________________________________________________________________________________________________  2 pkt 

Bliskość dostępnych usług w okolicy inwestycji mieszkaniowej oceniana jest w promieniu 700 m od głównego wejścia 

na teren inwestycji mieszkaniowej. Lista proponowanych udogodnień (możliwość jej poszerzenia o propozycje 

dewelopera, zaakceptowane przez PLGBC): 

— placówka edukacyjna (w tym prywatne) 
— punkty opieki zdrowia (w tym prywatne) 
— sklep spożywczy 
— bankomat 
— apteka 
— lokal gastronomiczny 
— miejsce do rekreacji i wypoczynku (np. parki, place zabaw) 
— ośrodek sportu lub fitness 
— placówka kulturalna (np. kino, teatr)  
— paczkomat 
— miejsce kultu religijnego. 

W zależności od ilości usług punkty przyznawane są zgodnie z tabelą poniżej. 

Liczba udogodnień Liczba punktów 

4 1 

6 2 

MIEJ 5.2 Bliskość przystanków komunikacyjnych ____________________________________________________________________________________  2 pkt 

Oceniane jest spełnienie kryterium odległości 700m (odległość liczona po linii bezpiecznego krótkiego przejścia) od 

inwestycji mieszkaniowej, mierzonej od głównego wejścia na teren inwestycji, do co najmniej dwóch przystanków 
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dwóch lub więcej linii w ramach różnych publicznych usług komunikacyjnych, takich jak autobusy, tramwaje oraz 

metro, oferujących stałą usługę komunikacyjną przez cały rok kalendarzowy. 

MIEJ 5.3 Elektromobilność  __________________________________________________________________________________________________________________  4 pkt 

Zapewnienie odpowiedniej infrastruktury, umożliwiającej ładowanie samochodów w różnych wariantach: 

MIEJ 5.3.1  Zapewnienie tzw. przepustowości, umożliwiającej posiadaczowi indywidualnego miejsca 

postojowego adaptację i wyposażenie miejsca parkingowego w niezbędną infrastrukturę oraz 

ładowarką do samochodów elektrycznych _________________________________________________________________________ 1 

MIEJ 5.3.2 Zapewnienie odpowiedniej mocy przyłączeniowej, niezbędnej infrastruktury wraz 

z montażem ładowarek do samochodów elektrycznych na dedykowanym miejscu 

postojowym  __________________________________________________________________________________________________________________ 2 

MIEJ 5.3.3  Zapewnienie odpowiedniej mocy przyłączeniowej, niezbędnej infrastruktury wraz 

z montażem ładowarek do samochodów elektrycznych dla co najmniej 10% liczby lokali 

mieszkalnych, ale nie mniej niż 4 miejsca postojowe dla samochodów elektrycznych w lub 

przy budynku mieszkalnym  _____________________________________________________________________________________________ 4 

BUDYNKI JEDNORODZINNE 

MIEJ 5.1 Bliskość usług  _______________________________________________________________________________________________________________________  2 pkt 

Bliskość dostępnych usług w okolicy inwestycji mieszkaniowej oceniana jest w promieniu 1500 m od głównego 

wejścia na teren inwestycji mieszkaniowej. Lista proponowanych udogodnień (możliwość jej poszerzenia 

o propozycje dewelopera, zaakceptowane przez PLGBC) znajduje się w kryterium MIEJ 5.1 dla budynków 

wielorodzinnych. Liczba możliwych punktów do uzyskania podana jest w tabeli poniżej.   

Liczba udogodnień Liczba punktów 

4 1 

6 2 

MIEJ 5.2 Bliskość przystanków komunikacyjnych ____________________________________________________________________________________  2 pkt 

Oceniane jest spełnienie kryterium 1000 m (odległość liczona po linii bezpiecznego krótkiego przejścia) odległości 

inwestycji mieszkaniowej, mierzonej od głównego wejścia na teren inwestycji, do co najmniej jednego przystanku 

dwóch lub więcej linii w ramach różnych publicznych usług komunikacyjnych, takich jak autobusy, tramwaje oraz 

metro, oferujących stałą usługę komunikacyjną przez cały rok kalendarzowy. 

MIEJ 5.3 Elektromobilność  __________________________________________________________________________________________________________________  2 pkt 

Zapewnienie odpowiedniej infrastruktury, umożliwiającej ładowanie samochodów w różnych wariantach: 

MIEJ 5.3.1  Zapewnienie tzw. przepustowości, umozliwiającej posiadaczowi miejsca postojowego 

indywidualnego doprowadzenia infrastruktury do ładowania samochodów - przygotowanie 

infrastruktury wewnątrz domu lub na zewnątrz dla każdego budynku ___________________________________ 2 

MIEJ 5.3.2 Zapewnienie odpowiedniej mocy przyłączeniowej, niezbędnej infrastruktury wraz 

z montażem ładowarek do samochodów elektrycznych na dedykowanym miejscu 

postojowym  _________________________________________________________________________________________________ NIE DOTYCZY 

MIEJ 5.3.3  Zapewnienie odpowiedniej mocy przyłączeniowej, niezbędnej infrastruktury wraz 

z montażem ładowarek do samochodów elektrycznych dla co najmniej 10% liczby lokali 

mieszkalnych, ale nie mniej niż 4 miejsca postojowe dla samochodów elektrycznych w lub 

przy budynku mieszkalnym  ____________________________________________________________________________ NIE DOTYCZY 
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MIEJ 6 TRANSPORT ALTERNATYWNY 
BW: 3 PKT 

BJ: 1 PKT 

C e l   

Realizacja inwestycji mieszkaniowej w bliskim dostępie do transportu alternatywnego generuje realne korzyści. 

Wykorzystanie istniejącej infrastruktury rowerowej oraz eliminowanie konieczności korzystania z własnych 

samochodów przyczynia się do poprawy zdrowia mieszkańców oraz redukcję emisji C02.  

M e t o d a  o c e n y  

W ramach kryterium oceniane będą przedstawione rozwiązania przechowywania rowerów na inwestycji 

mieszkaniowej oraz zaproponowana metoda carsharingu.   

K r y t e r i a  i  o c e n a  p u n k t o w a  

BUDYNKI WIELORODZINNE 

MIEJ 6.1 Bliskość ścieżek rowerowych  ___________________________________________________________________________________________________ 1 pkt 

Oceniana jest dostępność do istniejących ścieżek rowerowych w odległości maksymalnie 300 m, do których istnieje 

bezpieczne dojście po chodnikach istniejących lub zaprojektowanych i wybudowanych w ramach powstającej 

inwestycji mieszkaniowej. 

MIEJ 6.2 Miejsca rowerowe __________________________________________________________________________________________________________________ 1 pkt 

Stworzenie miejsc do przechowywania rowerów do użytku mieszkańców w przestrzeni, która musi być własnością 

powstającej inwestycji mieszkaniowej. Miejsca te muszą znajdować się w przestrzeni wspólnie użytkowanej 

wewnątrz budynku. Miejsca rowerowe mogą znajdować się poza budynkiem, o ile zostanie zapewniona ochrona 

rowerów przed warunkami atmosferycznymi (zadaszenia) oraz ich bezpieczeństwo (monitoring).  Ponadto miejsca 

te muszą być łatwo dostępne i zlokalizowane w odległości nie większej niż 50 m od wejścia do budynku. Do 

wymaganej liczby miejsc rowerowych nie wlicza się komórek lokatorskich. Można uwzględnić istniejące stojaki 

rowerowe przy wejściu do budynku, przeznaczone dla odwiedzających. Liczbę miejsc rowerowych można zmniejszyć 

o połowę, jeśli w odległości maksymalnie 400 m znajduje się wypożyczalnia rowerów. W tabeli poniżej wskazana jest 

liczba punktów możliwych do uzyskania w zależności od liczby miejsc rowerowych. 

Liczba miejsc rowerowych musi odpowiadać liczbie mieszkań. 

MIEJ 6.3 Carsharing  _____________________________________________________________________________________________________________________________ 1 pkt  

Oceniane są alternatywnie dwie formy:  

½ P2P carsharing, w którym udostępniane są prywatne pojazdy w oparciu o platformę zrzeszającą 
użytkowników korzystających z tej usługi - stworzenie dla mieszkańców inwestycji mieszkaniowej 
platformy promującej carsharing (dedykowana platforma lub dedykowana grupa w mediach 
społecznościowych).  

½ Carsharing biznesowy - oferowany i utrzymywany przez podmiot biznesowy, oferujący w nieprzerwanym 
okresie usługę wynajmu na okres począwszy od jednej minuty, dedykowaną dla każdego rodzaju klienta, 
zarówno indywidualnego, jak i korporacyjnego. 
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BUDYNKI JEDNORODZINNE 

MIEJ 6.1 Bliskość ścieżek rowerowych  ___________________________________________________________________________________________________ 1 pkt 

Oceniana jest dostępność do istniejących ścieżek rowerowych w odległości maksymalnie 500 m, do których istnieje 

bezpieczne dojście po chodnikach istniejących lub zaprojektowanych i wybudowanych w ramach powstającej 

inwestycji mieszkaniowej. 
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BW – BUDYNKI WIELORODZINNE 
BJ – BUDYNKI JEDNORODZINNE 
W –  KRTYTERIUM WYMAGANE 

MAT 
MATERIAŁY I ZASOBY 

BUDOWLANE 

BW: 1 W+28 PKT 
BJ: 1 W+24 PKT 
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W P R O W A D Z E N I E  

Realizacja inwestycji budowlanej generuje znaczną ilość odpadów stałych, których proces utylizacji bezpośrednio 

wpływa na środowisko, dlatego tak ważne są odpowiednie metody zarządzania i utylizacji odpadami.  

W budownictwie zrównoważonym, wybór materiałów budowlanych jest kwestią priorytetową. Biorąc pod uwagę 

cały cykl życia materiałów, który obejmuje wydobycie, przetwarzanie, transport, użytkowanie i usuwanie, mogą one 

mieć negatywne skutki dla zdrowia i środowiska. Nieodpowiednie gospodarowanie materiałami budowlanymi często 

przyczynia się do zanieczyszczenia powietrza i wody, zniszczenia siedlisk przyrodniczych i wyczerpania zasobów 

naturalnych. 

Zrównoważona polityka planowania i realizacji budownictwa mieszkaniowego może znacznie ograniczyć te skutki. 

Ponowne wykorzystanie istniejących budynków lub ich komponentów zmniejsza wpływ na środowisko naturalne. 

Utylizacja odpadów z terenu budowy przez wyspecjalizowane i akredytowane firmy recyklingowe przyczynia się 

w znacznym stopniu do zmniejszenia wpływu na środowisko naturalne w fazie budowy. Dlatego tak ważne jest 

wdrożenie skutecznej strategii redukcji odpadów w celu zmniejszenia zużycia surowców, ponownego wykorzystania 

i recyklingu odpadów. Minimalizacja zużycia surowców, a w konsekwencji zmniejszenie ogólnego zapotrzebowania 

na produkty, jest najbardziej ekonomicznym i skutecznym sposobem na zmniejszenie ilości odpadów i związanych 

z nimi kosztów. Wytwarzanie odpadów w rzeczywistości zwiększa koszty budowy w dwojaki sposób: po pierwsze 

zbędne materiały (takie jak opakowania) zwiększają koszt zakupionych produktów, a po drugie odpady są związane 

z kosztami ich utylizacji. Zmniejszenie ilości wytwarzanych odpadów jest ważnym elementem zrównoważonych 

praktyk budowlanych. Opracowanie planu gospodarowania odpadami budowlanymi jest użytecznym narzędziem do 

tego celu, ponieważ wymaga od generalnego wykonawcy inwestycji budowlanej zdefiniowania skutecznego systemu 

kontroli, w celu identyfikacji wytwarzania odpadów i gospodarowania nimi w trakcie prac budowlanych. Recykling 

odpadów zmniejsza zapotrzebowanie na wysypiska i zmniejsza obciążenie spalarni. 

Kolejnym istotnym elementem w obszarze materiałów budowlanych jest ich lokalne pozyskiwanie. Pomijając fakt 

wspierania lokalnej gospodarki, ograniczamy w ten sposób emisję C02 związaną z transportem.  

Wykorzystanie szybko odnawialnych materiałów minimalizuje zużycie zasobów naturalnych i może lepiej dopasować 

cykl zbierania zasobów do żywotności materiału w budownictwie. Na przykład wykorzystanie certyfikowanego 

drewna zwiększa ochronę lasów i związanych z nimi ekosystemów. 

Staranny dobór materiałów nie tylko pomaga zmniejszyć wpływ na środowisko naturalne ze względu na ich cykl 

życia, ale również zapewnia lepszą jakość środowiska wewnętrznego. Zanieczyszczenia obecne w środowisku 

wewnętrznym mogą pochodzić z materiałów budowlanych, ale także z elementów wykończeniowych, mebli, sprzętu 

lub chemikaliów (farb, dymu, radonu, azbestu, benzenu itp.). Zanieczyszczenie powietrza wewnętrznego jest 

wskazane jako potencjalna przyczyna niektórych chorób i złego samopoczucia takich jak alergie, astma, podrażnienia 

błon śluzowych, bóle głowy i zmęczenie. Tym samym, przy dobrze materiałów budowlanych i wykończeniowych 

należy zwracać uwagę na związki chemiczne, które uwalniają się w trakcie użytkowania i wybierać takie, w których 

ich zawartość jest jak najmniejsza, najlepiej zerowa. 
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MAT 1 MATERIAŁY NATURALNE 
BW: 9 PKT 

BJ: 9 PKT 

C e l   

Wykorzystanie naturalnych materiałów budowlanych jest podstawowym kryterium wdrażania budownictwa 

zrównoważonego. Najbardziej przyjazne środowisku i naszemu zdrowiu są materiały jak najmniej przetworzone i nie 

poddawane energochłonnym procesom chemicznym. Celem kryterium jest promowanie rozwiązań konstrukcyjnych 

wykorzystujących naturalne materiały.  

M e t o d a  o c e n y  

W ramach kryterium oceniane jest wykorzystanie naturalnych materiałów budowlanych w konstrukcji budynku, 

izolacji przegród budowlanych oraz jako elementów wykończeniowych. 

K r y t e r i a  i  o c e n a  p u n k t o w a  

BUDYNKI WIELORODZINNE I JEDNORODZINNE 

MAT 1.1 Drewniana konstrukcja szkieletowa  _________________________________________________________________________________________  2 pkt 

Zastosowanie drewnianej konstrukcji szkieletowej we wszystkich budynkach inwestycji mieszkaniowej.  

MAT 1.2 Drewniana konstrukcja prefabrykowana  __________________________________________________________________________________  3 pkt 

Zastosowanie drewnianej konstrukcji prefabrykowanej we wszystkich budynkach inwestycji mieszkaniowej.  

MAT 1.3 Izolacja przegród budowlanych ________________________________________________________________________________________________  3 pkt 

Punkty można uzyskać przy zastosowaniu wełny lub innych materiałów naturalnych (perlit, keramzyt do izolacji 

przegród budowlanych, które stanowią co najmniej 70% całkowitej ilości materiałów izolacyjnych przegród (ściany 

zewnętrzne, dachy, stropodach, stopy nad piwnicami, podłoga na gruncie).  

MAT.1.4 Elementy wykończeniowe _______________________________________________________________________________________________________  1 pkt 

Punkt można uzyskać za wykorzystanie drewna jako elementu wykończenia elewacji (przegrody zewnętrzne), 

stanowiącego co najmniej 40% powierzchni przegród zewnętrznych. 
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MAT 2 PONOWNE WYKORZYSTANIE 
MATERIAŁÓW 

BW: 6 PKT 

BJ: 6 PKT 

C e l   

Celem jest promowanie ponownego wykorzystania materiałów odzyskanych z rozbiórki innych obiektów lub 

recykling materiałów w innych produktach, a tym samym wydłużenie cyklu życia istniejących zasobów budowlanych, 

ochrona zasobów oraz zmniejszenie odpadów.  

M e t o d a  o c e n y  

W ramach kryterium oceniane jest zmniejszenie zapotrzebowania na materiały budowlane, w odniesieniu do 

projektowego zapotrzebowania na materiały budowlane w ramach poszczególnych grupach:  

½ 1 grupa: zagospodarowanie terenu 

½ 2 grupa: przegrody zewnętrzne  

½ 3 grupa: przegrody wewnętrzne 

½ 4 grupa: elementy instalacyjne. 

½ 5 grupa: elementy wykończeniowe. 

K r y t e r i a  i  o c e n a  p u n k t o w a  

BUDYNKI WIELORODZINNE I JEDNORODZINNE 

MAT 2.1 Materiały odzyskane  ______________________________________________________________________________________________________________  3 pkt 

W zależności od stopnia wykorzystania materiałów odzyskanych, można uzyskać punkty zgodnie z tabelą poniżej  

(w dowolnej grupie). 

Zmniejszenie zapotrzebowania na materiały budowlane Liczba punktów 

minimum 10% 2 

minimum 20%  3 

MAT 2.2 Materiały z recyklingu  ____________________________________________________________________________________________________________ 3 pkt 

W zależności od liczby zastosowanych materiałów budowlanych, które wyprodukowano w oparciu o wykorzystanie 

materiału z recykling na poziomie co najmniej 50%, można uzyskać punkty zgodnie z tabelą poniżej. 

Liczba materiałów budowlanych pochodzących z recyklingu Liczba punktów 

minimum 2 1 

minimum 4  2 

minimum 6 3 
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MAT 3 MATERIAŁY EKOLOGICZNE 
BW: 1 W+4 PKT 

BJ: 1 W+4 PKT 

C e l   

Materiały ekologiczne stosowane we współczesnym budownictwie powoli stają się standardem. Wzrastająca 

świadomość użytkowników, dotycząca korzyści środowiskowych i zdrowotnych, wynikających z wykorzystania tych 

materiałów, zwraca uwagę deweloperów na konieczność korzystania z materiałów budowlanych o potwierdzonych 

parametrach środowiskowych.  

M e t o d a  o c e n y  

W ramach kryterium oceniane są ekologiczne produkty wykorzystane podczas budowy mieszkań i domów, 

potwierdzone przez uznane certyfikaty FSC dla wykorzystanego drewna oraz deklaracje środowiskowe dla 

materiałów budowlanych. 

K r y t e r i a  i  o c e n a  p u n k t o w a  

BUDYNKI WIELORODZINNE I JEDNORODZINNE 

MAT 3.1 Legalnie pozyskiwane drewno _______________________________________________________________________________________ WYMAGANE 

Wymagane jest potwierdzenie, że użyte drewno i produkty drewniane posiadają certyfikat FSC.  

MAR 3.2 Materiały z deklaracją środowiskową EPD _________________________________________________________________________________  4 pkt 

W zależności od liczby materiałów budowalnych posiadających aktualne deklaracje środowiskowe EPD, przyznawane 

są punkty kredytowe zgodnie z tabelą poniżej. Zastosowany materiał lub wyrób budowlany z EPD musi być 

zastosowany w całej inwestycji mieszkaniowej. 

Liczba materiałów budowlanych posiadająca EPD  Liczba punktów 

2 1 

4  2 

6 3 

8 4 
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MAT 4 ANALIZA LCA  
BW: 5 PKT 

BJ: 5 PKT 

C e l   

Celem przeprowadzanych analiz jest kompleksowa ocena środowiskowa budynku w całym cyklu życia. 

M e t o d a  o c e n y  

W ramach oceny punktowane jest wykonanie analizy LCA, z uwzględnieniem odpowiedniej ilości materiałów 

budowlanych. 

K r y t e r i a  i  o c e n a  p u n k t o w a  

BUDYNKI WIELORODZINNE I JEDNORODZINNE 

ZAR 4.1 Analiza LCA______________________________________________________________________________________________________________________________  5 pkt 

W ramach kryterium należy przedstawić raport LCA wykonany dla budynku. Punkty są przyznawane w zależności od 

procentowego udziału materiałów wykorzystanych w procesie budowy, zgodnie z tabelą poniżej.  

% uwzględnionych w analizie materiałów budowlanych Liczba punktów 

co najmniej 40 % 2 

co najmniej 60 % 3 

co najmniej 80 % 5 
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MAT 5 MATERIAŁY O NISKIEJ 
ZAWARTOŚCI LZO 

BW: 4 PKT 

BJ: ------- 

C e l   

Zminimalizowanie narażenia na szkodliwe dla zdrowia mieszkańców substancje, poprzez zachęcanie do stosowania 

materiałów budowlanych o niskiej emisji lotnych związków organicznych (LZO). 

M e t o d a  o c e n y  

Ocenie podlegają wykorzystane materiały budowlane, spełniające postawione wymagania dotyczące emisji lotnych 

związków organicznych, zgodnie z podziałem na grupy: 

½ Grupa A: Kleje i uszczelniacze 

½ Grupa B: Farby i lakiery 

½ Grupa C: Materiały wykończeniowe: 

o  materiały podłogowe 

o  materiały drewnopochodne 

o  izolacja termiczna i akustyczna. 

K r y t e r i a  i  o c e n a  p u n k t o w a  

BUDYNKI WIELORODZINNE 

MAT 5.1 Materiały o niskiej zawartości LZO ____________________________________________________________________________________________ 4 pkt 

W poszczególnych grupach A, B i C należy wykazać, że 75% zastosowanych materiałów budowlanych charakteryzuje 

się zawartością LZO nie większą niż 10 g/l. W ramach kryterium punkty przyznawane są za spełnienie wymagań, 

zgodnie z tabelą poniżej. 

Spełnienie wymagań  Liczba punktów 

1 grupa 1 

2 grupy 2 

3 grupy 4 

BUDYNKI JEDNORODZINNE 

MAT 5.1 Materiały o niskiej zawartości LZO ________________________________________________________________________________ NIE DOTYCZY 
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BW – BUDYNKI WIELORODZINNE 
BJ – BUDYNKI JEDNORODZINNE 
W –  KRTYTERIUM WYMAGANE 

ZDRO 
ZDROWIE I KOMFORT 

UŻYTKOWNIKA 

BW: 3 W+25 PKT 
BJ: 2 W+19 PKT 
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W P R O W A D Z E N I E  

Szacuje się, że ludność w Europie spędza średnio 90% dnia w środowiskach zamkniętych. W ostatnich latach 

podejście do komfortu użytkowników budynków znacznie się rozwinęło. Idea zrównoważonego rozwoju znajduje już 

swoje odzwierciedlenie we współczesnym projektowaniu budynków. Dzięki temu odkrywa się i testuje coraz nowsze 

możliwości, które pozytywnie wpływają na nas i przyszłe pokolenia.  

Wysokiej jakości środowisko wewnętrzne ma decydujący wpływ na dobre samopoczucie i jakość życia. Liczne 

badania wykazały, że powietrze o złej jakości skutkuje również obniżeniem wydajności pracy, efektywności uczenia 

się, a w skrajnych sytuacjach stanami chorobowymi. Główną przyczyną mogą być źródła zanieczyszczeń i/lub zbyt 

mały strumień powietrza wentylacyjnego. 

Bardzo dużą wagę przywiązuje się do zagadnienia oświetlenia w budynkach, zarówno światłem słonecznym jak 

i sztucznym. Jest to jeden z głównych czynników wpływających na zdrowie człowieka, jego komfort wizualny, 

samopoczucie oraz produktywność. W celu optymalnego wykorzystania światła dziennego, istotna jest właściwa 

lokalizacja okien na planie budynku oraz wielkość przeszkleń. Umiejscowienie największych przeszkleń od strony 

południowej pozwala na pełniejsze wykorzystanie światła słonecznego. Natomiast stosowanie mniejszych okien lub 

rezygnacja z nich od strony północnej pozytywnie przyczynia się do zmniejszenia strat energetycznych. 
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ZDRO 1 JAKOŚĆ WODY 
BW: 1 W 

BJ: 1 W 

C e l   

Celem kryterium jest zapewnienie odpowiedniej jakości wody dla mieszkańców powstającej inwestycji 

mieszkaniowej 

M e t o d a  o c e n y  

Oceniane są parametry wody w punktach czerpalnych - z zaworów używanych zwykle do pobierania wody, 

zainstalowanych najbliżej i najdalej od wodomierza głównego lub przyłącza wodociągowego łączącego sieć 

wodociągową z wewnętrzną instalacją wodociągową w nieruchomości odbiorcy usług, na stałe używanych do 

pobierania wody przez odbiorcę usług oraz w wybranych punktach pośrednich, których liczba zależy od wielkości 

systemu. 

K r y t e r i a  i  o c e n a  p u n k t o w a  

BUDYNKI WIELORODZINNE I JEDNORODZINNE 

ZDRO 1.1 Jakość wody _______________________________________________________________________________________________________________ WYMAGANE 

Parametry wody w punkcie czerpalnym muszą spełniać wymagania zawarte w Rozporządzeniu Ministra Zdrowia 

w sprawie jakości wody przeznaczonej do spożycia przez ludzi z dnia 7 grudnia 2017 r. (Dz.U. z 2017 r. poz. 2294) 
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ZDRO 2 DOSTĘP DO ŚWIATŁA DZIENNEGO 
BW: 1 W+1 PKT 

BJ: 1 W+1 PKT 

C e l   

Dostęp naturalnego oświetlenia w pomieszczeniach jest jednym z elementów komfortu użytkownika, zapewniający 

mu bezpośredni kontakt z otoczeniem. Ponadto dostęp do światła dziennego zmniejsza zużycie energii elektrycznej, 

wykorzystywanej na potrzeby sztucznego oświetlenia. 

M e t o d a  o c e n y  

W ramach kryterium oceniany będzie dostęp do otwieranych okien w sypialniach i salonach oraz analiza wskaźnika 

dostępu do oświetlenia dziennego. 

K r y t e r i a  i  o c e n a  p u n k t o w a  

BUDYNKI WIELORODZINNE I JEDNORODZINNE 

ZDRO 2.1 Dostęp do światła dziennego _______________________________________________________________________________________ WYMAGANE 

Każde pomieszczenie przeznaczone na stały pobyt użytkowników musi mieć dostęp do światła dziennego poprzez 

okna z możliwością ich otwarcia. Wymaganie to nie dotyczy łazienek, toalet, przedpokoi oraz kuchni połączonych 

z salonem. 

ZDRO 2.2 Analiza oświetlenia dziennego dla mieszkań _____________________________________________________________________________ 1 pkt 

Wykonanie analizy potwierdzającej uzyskanie średniego współczynnika oświetlenia dziennego DF ² 2 w pokoju 

z oknem.  
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ZDRO 3 KOMFORT CIEPLNY 
BW: 4 PKT 

BJ: 2 PKT 

C e l   

System ogrzewania dostarczający energię cieplną, pokrywający straty ciepła budynku musi umożliwić regulację 

dostarczanego ciepła do pomieszczeń. Wprowadzenie możliwości regulacji temperatury powietrza w każdym 

pomieszczeniu, w oparciu o pomiar temperatury powietrza poza zaworem grzejnikowym, zapewnia większy 

indywidulany komfort użytkowników.  

Celem analizy występowania podwyższonej temperatury powietrza (powyżej 26oC) i dostosowanie odpowiednich 

rozwiązań (np. zacienienie okien, wkłady szybowe o mniejszej zdolności przepuszczania promieniowania 

słonecznego) w sezonie letnim, ma na celu wyeliminowanie przegrzewania pomieszczeń, zapewniając tym samym 

komfort użytkowników.  

M e t o d a  o c e n y  

W ramach kryterium oceniany jest sposób regulacji temperatury powietrza w pomieszczeniach.  

K r y t e r i a  i  o c e n a  p u n k t o w a  

BUDYNKI WIELORODZINNE 

ZDRO 3.1 Regulacja temperatury powietrza  ___________________________________________________________________________________________  2 pkt 

W każdej sypialni i salonie możliwa jest regulacja temperatury powietrza przy wykorzystaniu elektronicznych 

zaworów termostatycznych ze zintegrowanymi lub niezintegrowanymi (np. rozmieszczone na ścianie wewnętrznej 

pomieszczenia) czujnikami temperatury powietrza. Skala punktacji znajduje się w tabeli poniżej. 

Rodzaj czujników temperatury Liczba punktów 

zintegrowane z zaworem termostatycznym 1 

niezintegrowane z zaworem termostatycznym 2 

ZDRO 3.2 Ryzyko przegrzewania pomieszczeń  ________________________________________________________________________________________  1 pkt 

Przeprowadzanie analiz symulacyjnych dla budynku mieszkalnego (zgodnie z projektem architektonicznym oraz 

dokumentacją techniczną wyposażenia), wykonanych dla zmiennych parametrów klimatu zewnętrznego (zmienne 

godzinowe), potwierdzające przekroczenia temperatury wewnętrznej w pomieszczeniach typu sypialnie, salony, 

kuchnie (ti=26oC – temperatura operatywna) nie więcej niż 10% godzin w okresie maj-wrzesień. 

ZDRO 3.3 Analiza PMV/PPD __________________________________________________________________________________________________________________  1 pkt 

Przeprowadzanie analiz symulacyjnych dla budynku mieszkalnego, w tym dla wszystkich pomieszczeń 

w mieszkaniach (zgodnie z projektem architektonicznym oraz dokumentacją techniczną wyposażenia), w celu 

uzyskania wartości wskaźnika: -0,5 < PMV < 0,5 oraz PPD < 10%, co odpowiada II kategorii budynków zgodnie 

z normą PN-EN 15251:2012. 

BUDYNKI JEDNORODZINNE 

ZDRO 3.1 Regulacja temperatury powietrza ____________________________________________________________________________________________  2 pkt 

W każdej sypialniach i salonie (pokojach) możliwa jest regulacja temperatury powietrza przy wykorzystaniu 

elektronicznych zaworów termostatycznych lub niezależnych regulatorów temperatury powietrza (w przypadku 
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ogrzewania podłogowego, powietrznego lub promieniowego) ze zintegrowanymi lub niezintegrowanymi (np. 

rozmieszczone na ścianie wewnętrznej pomieszczenia) czujnikami.  

Rodzaj czujników temperatury Liczba punktów 

zintegrowane z zaworem termostatycznym 1 

niezintegrowane z zaworem termostatycznym 2 

ZDRO 3.2 Ryzyko przegrzewania pomieszczeń _____________________________________________________________________________  NIE DOTYCZY 

ZDRO 3.3 Analiza PMV/PPD ______________________________________________________________________________________________________  NIE DOTYCZY 
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ZDRO 4 JAKOŚĆ POWIETRZA 
WEWNĘTRZNEGO 

BW: 1 W+7 PKT 

BJ: 7 PKT 

C e l   

Zapewnienie w budynkach mieszkalnych odpowiedniej wentylacji jest priorytetem w kontekście oszczędności 

energii. Równocześnie system wentylacyjny powinien dostarczać do pomieszczeń świeże powietrze w odpowiedniej 

ilości oraz odpowiednio czyste. Celem kryterium jest ocena zapewnienia odpowiedniego strumienia powietrza 

wentylacyjnego oraz jego jakości. 

M e t o d a  o c e n y  

W ramach kryterium oceniany jest zastosowany system wentylacyjny z odpowiednią klasą filtrów powietrza oraz 

sposobem regulacji strumienia powietrza nawiewanego. 

K r y t e r i a  i  o c e n a  p u n k t o w a  

BUDYNKI WIELORODZINNE 

ZDRO 4.1 Zakaz palenia w strefach wspólnych (budynki wielorodzinne) _________________________________________ WYMAGANE 

Wymagane zastosowanie oznaczeń o zakazie palenia w częściach wspólnych w widocznych miejscach (wejście do 

budynku, tereny zewnętrzne). Balkony nie są przyjęte domyślnie jako część wspólna, będzie to definiowane 

indywidualnie przez dewelopera i regulamin wspólnoty.  

ZDRO 4.2 Strumień nawiewanego/usuwanego powietrza ________________________________________________________________________  3 pkt 

Zaprojektowany i zrealizowany system wentylacyjny musi zapewniać wymianę powietrza w pomieszczeniach 

zgodnie z obowiązującymi przepisami: normą PN-B-3430 lub metodologią sporządzania charakterystyki 

energetycznej budynku. Dopływ świeżego powietrza jest zapewniony przez: 

½ urządzenia wlotowe (np. nawiewniki okienne) powietrza w sypialniach i pokojach dziennych, a wylot przez 

kratki wywiewne w kanałach wentylacyjnych znajdujące się w łazienkach, kuchniach i toaletach oraz 

wytworzenie podciśnienia generowanego przez wentylatory wywiewne z obowiązującymi przepisami: 

normą PN-B-3430 lub metodologią sporządzania charakterystyki energetycznej budynku 

½ system wentylacji nawiewno wywiewnej z odzyskiem ciepła doprowadzający zewnętrzne świeże powietrze 

do sypialni, pokoi dziennych oraz odzyskujący ciepło z powietrza usuwanego z łazienek, kuchni i toalet, 

o średniorocznej sprawności odzysku ciepła nie mniejszej niż 65%. 

System wentylacyjny Liczba punktów 

Wentylacja mechaniczna wywiewna lub hybrydowa 1 

Wentylacja nawiewno-wywiewna z odzyskiem ciepła 3 

ZDRO 4.3 Regulacja strumienia powietrza ______________________________________________________________________________________________ 2 pkt 

Punkty można uzyskać w przypadku regulacji przepływu powietrza za pomocą czujników, regulujących system 

wentylacyjny zgodnie z określonymi wskaźnikami/parametrami zestawionymi w tabeli poniżej. 

Parametr Liczba punktów 

Wilgotność względna powietrza wewnętrznego 1 

C02  2 
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ZDRO 4.4 Filtracja powietrza _________________________________________________________________________________________________________________ 2 pkt 

Punkty można uzyskać w zależności od zastosowanej klasy filtrów w urządzeniach do powietrza nawiewanego, 

zgodnie z tabelą poniżej. 

BUDYNKI JEDNORODZINNE 

ZDRO 4.1 Zakaz palenia w strefach wspólnych (budynki wielorodzinne) ________________________________________ NIE DOTYCZY 

ZDRO 4.2 Strumień nawiewanego/usuwanego powietrza ________________________________________________________________________  2 pkt 

Zaprojektowany i zrealizowany system wentylacyjny musi zapewniać wymianę powietrza w pomieszczeniach 

zgodnie z obowiązującymi przepisami: normą PN-B-3430 lub metodologią sporządzania charakterystyki 

energetycznej budynku. Dopływ świeżego powietrza jest zapewniony przez: 

½ system wentylacji nawiewno-wywiewnej z odzyskiem ciepła doprowadzający zewnętrzne świeże powietrze 

do sypialni, pokoi dziennych oraz odzyskujący ciepło z powietrza usuwanego z łazienek, kuchni i toalet, 

o średniorocznej sprawności odzysku ciepła nie mniejszej niż 65%. 

ZDRO 4.3 Regulacja strumienia powietrza ______________________________________________________________________________________________ 2 pkt 

Punkty można uzyskać w przypadku regulacji przepływu powietrza za pomocą czujników, regulujących system 

wentylacyjny zgodnie z określonymi wskaźnikami/parametrami zestawionymi w tabeli poniżej. 

ZDRO 4.4 Filtracja powietrza _________________________________________________________________________________________________________________ 3 pkt 

Punkty można uzyskać w zależności od zastosowanej klasy filtrów w urządzeniach do powietrza nawiewanego, 

zgodnie z tabelą poniżej. 

 

Klasa zastosowanych filtrów powietrza Liczba punktów 

Klasa ePM2,5 1 

Klasa ePM1 2 

Parametr Liczba punktów 

Wilgotność względna powietrzna wewnętrznego 1 

CO2 2 

Klasa zastosowanych filtrów powietrza Liczba punktów 

Klasa ePM2,5 1 

Klasa ePM1 2 

elektrofiltry 3 
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ZDRO 5 KOMFORT AKUSTYCZNY 
BW: 7 PKT 

BJ: 5 PKT 

C e l   

Zapewnienie odpowiedniego komfortu akustycznego jest podstawowym elementem gwarantującym poczucie 

prywatności. Celem niniejszego kryterium jest promowanie rozwiązań eliminujących hałas i pogłos w słyszalny 

w poszczególnych mieszkaniach.   

M e t o d a  o c e n y  

W ramach oceny komfortu akustycznego wymagane jest zatrudnienie akustyka, którego wskazówki i zalecania 

zastosowane w inwestycji mieszkaniowej przyczynią się do zapewnienia odpowiedniego komfortu akustycznego 

w każdym mieszkaniu czy domu. 

K r y t e r i a  i  o c e n a  p u n k t o w a  

BUDYNKI WIELORODZINNE 

ZDRO 5.1 Analiza akustyczna  _______________________________________________________________________________________________________________  1 pkt 

Doradztwo projektowe (potwierdzone raportem) przez wykwalifikowanego akustyka na etapie projektu 

koncepcyjnego inwestycji mieszkaniowej, uwzględniające zewnętrzne źródła hałasu oraz wymagania akustyczne 

układu pomieszczeń.   

Z uwagi na fakt, że polskie prawo nie przewiduje oddzielnych funkcji technicznych z zakresu akustyki w architekturze 

i w świetle prawa budowlanego nie ma osób uprawnionych do wykonywania takich czynności, osoba sporządzająca 

raport musi wykazać się i udokumentować stosowną wiedzę techniczną oraz doświadczenie zawodowe. Dane 

z zakresu komfortu akustycznego, jakie powinien zawierać taki raport to: 

½ izolacyjności akustyczne przegród zewnętrznych 

½ izolacyjności akustyczne przegród wewnętrznych 

½ izolacyjności akustyczne stropów 

½ szacowany poziom dźwięku w pomieszczeniu 

½ ocenę obciążenia hałasem środowiskowym i z pomieszczeń sąsiadujących 

½ emisja hałasu od wyposażenia technicznego 

½ wartość szacowanego czasu pogłosu. 

Dane te, w postaci opisów i symboli graficznych, mogą być także naniesione na rysunki. Wskaźniki izolacyjności mogą 

być umieszczone wraz z informacją o rodzaju przegrody. W opisie technicznym należy zawrzeć dokładniejsze 

informacje o przyjętych rozwiązaniach konstrukcyjnych i ich parametrach akustycznych oraz wymaganiach co do 

deklaracji parametrów od dostawców. Poziom hałasu w środowisku można zamieścić w opisie, w postaci tabelki 

z odnośnikiem do punktu na planie sytuacyjnym. Informacje o emisji hałasu do środowiska można także umieścić na 

rzucie przy opisie urządzeń zastosowanych w budynku. Dla każdej przegrody należy podać przyjętą wartość 

wskaźnika izolacyjności akustycznej, jak podaje się wartość współczynników izolacyjności termicznej. 

ZDRO 5.2 Akustyka budowalna______________________________________________________________________________________________________________  5 pkt 

ZDRO 5.2.1 Akustyka poszczególnych przegród  ____________________________________________________________________________________ 2 

W ramach oceny parametrów akustycznych poszczególnych przegród budowlanych przyznaje 

się punkty za zastosowanie kryteriów zestawionych poniżej.  
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Parametry akustyczne Liczba punktów 

Á izolacyjność od dźwięków powietrznych przegród wewnętrznych wyższa o 2 dB 
od wymagań WT 

oraz  
Á dopuszczalny poziom dźwięków uderzeniowych niższy o 2 dB  

od wymagań WT 

1 

Á izolacyjność od dźwięków powietrznych przegród wewnętrznych wyższa o 4 dB 
od wymagań WT 

oraz  
Á dopuszczalny poziom dźwięków uderzeniowych niższy o 4 dB 

2 

ZDRO 5.2.2 Ocena klasy budynku wg PN-EN 02151 ______________________________________________________________________________  5  

Stosowanie odpowiednich materiałów izolacji akustycznej w ścianach, stropach oraz 

systemach elewacyjnych zgodnie z zaleceniami akustyka. Zastosowane rozwiązania 

w budynku pozwolą na ocenę klasy budynku, zgodnie normą PN-EN 02151-5, która zawiera 

wymagania akustyczne dla budynków o podwyższonym standardzie akustycznym. Badania 

lub analizę akustyczną należy przeprowadzić w mieszkaniach przez wykwalifikowanego 

eksperta. Punkty przyznawane są w zależności o uzyskanej klasy budynku i zgodnie z tabelą. 

Klasa budynku wg normy PN-EN 02151-5 Liczba punktów 

Klasa AQ1-AQ2 3 

Klasa AQ3-AQ4 5 

ZDRO 5.2.3 Stolarka okienna, drzwiowa o podwyższonych parametrach akustycznych______________________________  1 

Okna i drzwi zewnętrzne muszą spełniać podwyższone wymagania izolacyjności akustycznej 

na poziomie RA,2 > 40 dB. 

ZDRO 5.4 Izolacja akustyczna urządzeń mechanicznych ____________________________________________________________________________  1 pkt 

W przypadku elementów instalacyjnych znajdujących się w mieszkaniach wymagających izolacji akustycznej (np. 

wentylacja – stosowanie tłumików, izolacji kanałów) zastosowanie materiałów/ rozwiązań pozwalających na 

uzyskanie wyższych parametrów akustycznych o 3 dB niż wymagania zawarte w WT. 

BUDYNKI JEDNORODZINNE 

ZDRO 5.1 Analiza akustyczna  _______________________________________________________________________________________________________________  1 pkt 

Doradztwo projektowe (potwierdzone raportem) przez wykwalifikowanego akustyka na etapie projektu 

koncepcyjnego inwestycji mieszkaniowej, uwzględniające zewnętrzne źródła hałasu oraz wymagania akustyczne 

układu pomieszczeń.  Szczegółowe wytyczne znajdują się w opisie kryterium ZAR 5.1 dla budynków wielorodzinnych. 

ZDRO 5.2 Akustyka budowalna______________________________________________________________________________________________________________  5 pkt 

ZDRO 5.2.1 Akustyka poszczególnych przegród_____________________________________________________________________________________ 2 

W ramach oceny parametrów akustycznych przegród budowlanych (ściana wewnętrzna lub 

dylatacyjna między domami w zabudowie szeregowej lub bliźniaczej) przyznaje się punkty za 

zastosowanie kryteriów zestawionych poniżej.  

Parametry akustyczne Liczba punktów 

Á izolacyjność od dźwięków powietrznych przegród wewnętrznych wyższa o 2 dB 
od wymagań WT 

oraz  
Á dopuszczalny poziom dźwięków uderzeniowych niższy o 2 dB  

od wymagań WT 

1 

Á izolacyjność od dźwięków powietrznych przegród wewnętrznych wyższa o 4 dB 
od wymagań WT 

2 
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oraz  
Á dopuszczalny poziom dźwięków uderzeniowych niższy o 4 dB 

ZDRO 5.2.2 Ocena klasy budynku wg PN-EN 02151 ______________________________________________________________ NIE DOTYCZY 

ZDRO 5.2.3 Stolarka okienna, drzwiowa o podwyższonych parametrach akustycznych______________________________  1 

Okna i drzwi zewnętrzne muszą spełniać podwyższone wymagania izolacyjności akustycznej 

na poziomie RA,2 > 40 dB. 

ZDRO 5.4 Izolacja akustyczna urządzeń mechanicznych ____________________________________________________________________________  1 pkt 

W przypadku elementów instalacyjnych znajdujących się w mieszkaniach wymagających izolacji akustycznej (np. 

wentylacja – stosowanie tłumików, izolacji kanałów) zastosowanie materiałów/ rozwiązań pozwalających na 

uzyskanie wyższych parametrów akustycznych o 3 dB niż w WT. 
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ZDRO 6 BIOPHILIC DESIGN 
BW: 1 PKT 

BJ: ------- 

C e l   

Odpowiedni design przestrzeni wewnętrznej w budynku mieszkalnym, głównie w przestrzeni, może zachęcić 

mieszkańców do korzystania z klatek schodowych w zamian korzystania z wind. Aranżacje takie mogą mieć 

pozytywny wpływ na zdrowie i samopoczucie oraz obniżenie poziomu zmęczenia psychicznego.  

M e t o d a  o c e n y  

W ramach kryterium ocenia się zastosowane rozwiązania w częściach wspólnych budynków mieszkalnych. 

K r y t e r i a  i  o c e n a  p u n k t o w a  

BUDYNKI WIELORODZINNE 

ZDRO 6.1 Aranżacja przestrzeni wspólnej  ______________________________________________________________________________________________  1 pkt 

W ramach kryterium ocenia się rozwiązania wpisujące się w ideę biophilic design. Proponowane rozwiązania: 

½ rośliny we wnętrzach (liczba roślin odpowiadająca 5% powierzchni części wspólnej) 

½ zastosowanie wzorów natury na ścianach części wspólnej, odniesione do powierzchni ścian: 50% 

powierzchni ścian  

½ aranżacja części wspólnej umożliwiająca dostęp do natury – widok na zieleń w pobliżu obiektu 

½ inne – kreatywność architektów  

BUDYNKI JEDNORODZINNE 

ZDRO 6.1 Aranżacja przestrzeni wspólnej  __________________________________________________________________________________  NIE DOTYCZY 
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ZDRO 7 ROZWIĄZANIA PROSPOŁECZNE 
BW: 5 PKT 

BJ: 4 PKT 

C e l   

Projektowanie terenu inwestycji mieszkaniowych głownie budynków wielorodzinnych, pod kątem wspólnych 

obszarów i przestrzeni, zarówno wewnątrz, jak i na zewnątrz budynku, które funkcjonują jako „przestrzenie 

relacyjne” będące własnością i użytkowane wspólnie przez wszystkich mieszkańców. 

M e t o d a  o c e n y  

W ramach poniższych kryteriów oceniane będą konkretne rozwiązania pozwalające na adaptację budynku dla osób 

z niepełnosprawnościami oraz rozwiązania zlokalizowane na terenie inwestycji mieszkaniowej, umożliwiające 

wspólne spędzanie czasu. 

K r y t e r i a  i  o c e n a  p u n k t o w a  

BUDYNKI WIELORODZINNE 

ZDRO 7.1 Rozwiązania architektoniczne bez barier  _________________________________________________________________________________ 3 pkt 

 W ramach oceny uwzględniane są zastosowane rozwiązania niwelujące bariery dla osób z niepełnosprawnościami. 

Proponowane rozwiązania zgodnie z tabelą poniżej. 

ZDRO 7.2 Udogodnienia przestrzeni wspólnej dla relaksu_________________________________________________________________________ 2 pkt  

Ocena kryterium na podstawie liczby zastosowanych rozwiązań wymienionych poniżej.  

½ sala wspólnych spotkań (min 0,6 m2 na mieszkanie) 

½ siłownia na powietrzu/ mini ścieżka zdrowia 

½ ławki zacienione – co najmniej 2 na 20 mieszkań 

½ plac zabaw z materiałów ekologicznych 

½ miejsce do gry w szachy lub inne gry miejskie 

½ poziome oznakowanie odległości i kierunku istniejących udogodnień w najbliższej okolicy 

½ punkt sąsiedzkiej wymiany/naprawy 

½ hotel dla owadów/karmniki 

½ mini tężnia solankowa 

½ inne zaproponowane przez inwestora rozwiązania, do oceny przez PLGBC 

 

Rozwiązania architektoniczne Liczba punktów 

realizacja co najmniej 3 rozwiązań eliminujące bariery dla osób z niepełnosprawnością 
wg wytycznych publikacji „Włącznik” 

1 

pełne dostosowanie lokalu mieszkalnego dla użytkowników z niepełnosprawnościami 
(dedykowane dla konkretnego użytkownika) 

2 

uzyskanie certyfikatu „Obiekt bez barier” 3 

Rozwiązania architektoniczne Liczba punktów 

realizacja co najmniej 3 rozwiązań 1 

realizacja co najmniej 6 rozwiązań 2 
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BUDYNKI JEDNORODZINNE 

ZDRO 7.1 Rozwiązania architektoniczne bez barier  _________________________________________________________________________________ 2 pkt 

W ramach oceny uwzględniane są zastosowane rozwiązania niwelujące bariery dla osób z niepełnosprawnościami. 

Rozwiązania architektoniczne Liczba punktów 

pełne dostosowanie lokalu mieszkalnego dla użytkowników z niepełnosprawnościami 
(dedykowane dla konkretnego użytkownika) 

2 

ZDRO 7.2 Udogodnienia przestrzeni wspólnej dla relaksu_________________________________________________________________________ 2 pkt  

Ocena kryterium na podstawie liczby zastosowanych rozwiązań wymienionych poniżej.  

½ sala wspólnych spotkań (min 1 m2 na lokal mieszkalny/domów) 

½ siłownia na powietrzu/ mini ścieżka zdrowia 

½ ławki zacienione – co najmniej 2 na 20 lokali mieszkalnych/domów 

½ plac zabaw z materiałów ekologicznych 

½ miejsce do gry w szachy lub inne gry miejskie 

½ poziome oznakowanie odległości i kierunku istniejących udogodnień w najbliższej okolicy 

½ punkt sąsiedzkiej wymiany/naprawy 

½ hotel dla owadów/karmniki 

½ mini tężnia solankowa 

½ inne zaproponowane przez inwestora rozwiązania, do oceny przez PLGBC 
 

 

 

Rozwiązania architektoniczne Liczba punktów 

realizacja co najmniej 2 rozwiązań 1 

realizacja co najmniej 4 rozwiązań 2 
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BW – BUDYNKI WIELORODZINNE 
BJ – BUDYNKI JEDNORODZINNE 
W –  KRTYTERIUM WYMAGANE 

WOD 
GOSPODAROWANIE 

WODĄ 

BW: 1 W+23 PKT 
BJ: 1 W+16 PKT 
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W P R O W A D Z E N I E  

Woda jest naszym źródłem życia i nie jest to slogan. Codziennie każdy człowiek zużywa co najmniej kilkadziesiąt 
litrów wody na zaspokojenie wszystkich swoich potrzeb. Analizując strukturę zużycia wody oraz fakt 
wykorzystywania wody przeznaczonej do spożycia do celów gospodarczych, należy wdrażać rozwiązania zmieniające 
ten stan rzeczy.  

Dodatkowo, na skutek destrukcyjnego oddziaływania człowieka na klimat, coraz częściej obserwuje się ekstremalne 

zjawiska pogodowe, np. nawałnice i intensywne opady, a jednocześnie dokuczliwe okresy suszy.  

Najczęściej istniejąca infrastruktura miejska nie jest w stanie zatrzymać wystarczającej ilości wody z intensywnych 

opadów, a system kanalizacji deszczowej nie posiada wystarczającej przepustowości. Adaptacja miast do takich 

zjawisk pogodowych wymaga nowego podejścia, zakładającego zatrzymanie wody opadowej, opóźnienie jej spływu 

i jednoczesne podczyszczenie.  

Równocześnie w Polsce, w tradycyjnym budownictwie, wszystkie wewnętrzne instalacje wodne są w większości 

przypadków zasilane wodą pitną o wysokich parametrach jakościowych, dostarczaną z sieci wodociągowych, co 

w przypadku wykorzystania wody do celów gospodarczych oceniane jest jako marnotrawstwo. O zużyciu wody 

decyduje bezpośrednio użytkownik, jego przyzwyczajenia, a także efektywność urządzeń AGD. Potencjał 

oszczędności stanowi zarówno zmiana przyzwyczajeń użytkowników jak i zmiana urządzeń na bardziej efektywne 

(wodooszczędne). Dobrym przykładem jest coraz częstsze stosowanie baterii z ogranicznikami wypływu 

i innowacyjnymi perlatorami, pozwalającymi zaoszczędzić nawet 50% wody zimnej. Wspomniane działania i dobre 

praktyki powinny być elementami podnoszenia świadomości użytkowników, które powinny znajdować się w każdym 

podręczniku użytkownika, dostarczanym przez inwestora. Szczególnie, że większość inwestycji mieszkaniowych jest 

oddawana do użytkowania w stanie deweloperskim i to bezpośrednio użytkownik odpowiada za poziom zużycia 

wody. 

Stale zmniejszające się zasoby słodkiej wody, ale też wzrost cen za zbiorowe zaopatrzenie w wodę i odprowadzenie 

ścieków, jest powodem do prowadzenia racjonalnej gospodarki wodnej i rozważenia możliwości wykorzystania wody 

szarej, czyli wody pochodzącej z recyklingu ścieków szarych.   

Do dyspozycji inwestora/dewelopera są innowacyjne technologie pozwalające na odzysk wody ze ścieków szarych. 

Jednak wykorzystanie takich rozwiązań w inwestycjach jest marginalne, jeśli nie zerowe. Argumentem niewdrażania 

takich rozwiązań jest opór społeczny, wysokie koszty inwestycyjne i brak świadomego użytkowania tego typu 

systemów, co automatycznie wpływa na obniżenie skuteczności ich działania.  

Na tym tle zagospodarowanie wody deszczowej wydaje się proste i skuteczne. Coraz częściej nagłaśniane jest 

zagadnienie dotyczące powierzchniowej retencji wody, adaptowanej przez miasta. Wymaga to jednak opracowania 

planu zagospodarowania terenu inwestycji mieszkaniowej na etapie koncepcji. W zależności od lokalizacji inwestycji 

mieszkaniowej, zakłada on naturalne rozwiązania technologiczne, takie jak ogrody deszczowe, zielone dachy oraz 

systemy retencyjne, zapewniając odpowiednie funkcje ekosystemów i przyczyniając się do wzrostu 

bioróżnorodności. 
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WOD 1 POMIAR ZUŻYCIA WODY 
BW: 1 W +1 PKT 

BJ: 1 W 

Wprowadzony w 1994 r. obowiązek stosowania w wielorodzinnych budynkach mieszkalnych wodomierzy do 

pomiaru ilości dostarczanej do mieszkań wody zimnej i ciepłej, wpłynął na obniżenie wskaźników jej zużycia na 

poziomie 20%, co zostało potwierdzone przez analizy pomiarowe i znalazło przełożenie w metodologii sporządzania 

świadectw charakterystyki energetycznej. Budynki nowo powstałe zazwyczaj wyposażane są już w nowoczesne 

wodomierze z odczytem radiowym.  

C e l   

Á bieżąca kontrola nad lokalnym rzeczywistym zużyciem wody, pozwalająca na jej racjonalne gospodarowanie 

Á dokładne bilansowanie zużycia wody przez lokatorów.      

M e t o d a  o c e n y  

W ramach opomiarowania instalacji wodociągowej oceniana będzie instalacja wodomierzy mechanicznych lub 

ultradźwiękowych wody zimnej i/lub ciepłej w całej inwestycji budowlanej. 

K r y t e r i a  i  o c e n a  p u n k t o w a  

BUDYNKI WIELORODZINNE 

WOD 1.1 Pomiar zużycia wody za pomocą wodomierzy mechanicznych  _________________________________________ WYMAGANE 

WOD 1.2. Pomiar zużycia wody za pomocą wodomierzy ultradźwiękowych  ______________________________________________ 1 pkt 

Zastosowanie wodomierzy ultradźwiękowych we wszystkich lokalach mieszkalnych. 

BUDYNKI JEDNORODZINNE 

WOD 1.1 Pomiar zużycia wody za pomocą wodomierzy mechanicznych _________________________________________ WYMAGANE 

WOD 1.2. Pomiar zużycia wody za pomocą wodomierzy ultradźwiękowych ___________________________________ NIE DOTYCZY 
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WOD 2 ZAGOSPODAROWANIE WODY 
DESZCZOWEJ 

BW: 14 PKT 

BJ: 10 PKT 

Najprostszym rozwiązaniem zmniejszania zużycia wody jest wykorzystanie retencjonowanych wód opadowych 

i roztopowych do różnych celów gospodarczych. W przepisach Warunków Technicznych arbitralnie przesądzono, że 

wody opadowe pochodzące z dachów i tarasów są wodami czystymi, co otworzyło możliwość prawną do ich 

wykorzystania do celów gospodarczych (zalecane jest sprawdzenie stopnia zanieczyszczenia wody deszczowej przed 

jej wykorzystaniem do celów gospodarczych). Woda deszczowa nie jest wodą pitną, a obszary jej wykorzystania 

ograniczają się do celów gospodarczych – czyszczenia powierzchni zewnętrznych, spłukiwania toalet, podlewania czy 

też aranżacji ogrodów deszczowych.  

Projektując dach budynku i przestrzeń zewnętrzną można ograniczyć zmiany w naturalnej dynamice cyklu 

hydrologicznego poprzez zarządzanie przepływem wody deszczowej, a zapewnienie dużej ilości otwartych terenów 

zielonych pozwoli na promowanie różnorodności biologicznej. 

C e l   

Á zagospodarowanie wody opadowej do: 
o zasilania zieleni w sposób zbliżony do naturalnego (grawitacyjnie) 
o zasilania zieleni w sztucznych systemach nawadniania 
o celów gospodarczych  

Á ograniczenie zużycia wody wodociągowej do podlewania zieleni 
Á umożliwienie kreowania i utrzymania bioróżnorodności  
Á poprawa mikroklimatu w otoczeniu. 

M e t o d a  o c e n y  

W ramach działań planu zagospodarowania terenu oceniane są rozwiązania retencyjne, odpowiadające 

zagospodarowaniu objętości opadu odpowiednio 30 mm lub 60 mm na m2 powierzchni utwardzonej. 

K r y t e r i a  i  o c e n a  p u n k t o w a  

BUDYNKI WIELORODZINNE 

WOD 2.1 Mikroretencja  ______________________________________________________________________________________________________________________  6 pkt 

W obrębie inwestycji mieszkaniowych oceniane są rozwiązania realizujące retencję wody. Do rozwiązań tych należą 

zielone dachy, ogrody deszczowe, zagłębienia retencyjne, muldy i niecki chłonne i inne podobne obiekty małej 

retencji miejskiej. W tabeli poniżej przypisano możliwość uzyskania punktów, w zależności od ilości 

zagospodarowanej sumy opadu w ramach analizowanej inwestycji mieszkaniowej. 

Suma opadu Liczba punktów 

30 mm* 3 

60 mm* 6 

*Suma opadu 30 mm - odpowiada opadowi o czasie trwania 45 min., o prawdopodobieństwie wystąpienia 10% (czas 

powtarzania C=10 lat, który spada na powierzchnie uszczelnione) 

*Suma opadu 60 mm - odpowiada opadowi o czasie trwania 16 h, o prawdopodobieństwie wystąpienia 10% (czas 

powtarzania C=16 lat, który spada na powierzchnie uszczelnione) 
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WOD 2.2 Nawierzchnie przepuszczalne _________________________________________________________________________________________________  1 pkt 

Realizacja co najmniej 50% całkowitej powierzchni utwardzonej w postaci nawierzchni przepuszczalnych (garaże, 

podjazdy do budynków, chodniki i ścieżki).  

WOD 2.3 Zbieranie wody deszczowej i wykorzystanie jej do podlewania __________________________________________________  1 pkt 

Realizacja zbiorników zbierających wodę deszczową na terenie prywatnych ogródków należących do właścicieli 

mieszkań na parterze, jeśli takie znajdują się na terenie planowanej inwestycji mieszkaniowej.  

Możliwość realizacji kryterium przy zastosowaniu nawadniania kropelkowego terenu inwestycji wyposażonego 

w czujniki pogodowe sterujące systemem nawadniania (deszczomierz). 

WOD 2.4 Niezależna instalacja do spłukiwania toalet i innych celów gospodarczych  __________________________________ 6 pkt 

Wykonanie instalacji wodnej wykorzystującej wodę deszczową do zasilania wszystkich spłuczek toaletowych oraz 

innych celów gospodarczych – odrębna instalacja wodociągowa.  

BUDYNKI JEDNORODZINNE 

WOD 2.1 Mikroretencja  ______________________________________________________________________________________________________________________  4 pkt 

W obrębie inwestycji mieszkaniowych oceniane są rozwiązania realizujące retencję wody. Do rozwiązań tych należą 

zielone dachy, ogrody deszczowe, zagłębienia retencyjne, muldy i niecki chłonne i inne podobne obiekty małej 

retencji miejskiej. W tabeli poniżej przypisano możliwość uzyskania punktów, w zależności od ilości 

zagospodarowanej sumy opadu w ramach analizowanej inwestycji mieszkaniowej. 

Suma opadu Liczba punktów 

30 mm* 2 

60 mm* 4 

*Suma opadu 30 mm - odpowiada opadowi o czasie trwania 45 min., o prawdopodobieństwie wystąpienia 10% (czas 

powtarzania C=10 lat, który spada na powierzchnie uszczelnione) 

*Suma opadu 60 mm - odpowiada opadowi o czasie trwania 16 h, o prawdopodobieństwie wystąpienia 10% (czas 

powtarzania C=16 lat, który spada na powierzchnie uszczelnione) 

WOD 2.2 Nawierzchnie przepuszczalne _________________________________________________________________________________________________  1 pkt 

Realizacja co najmniej 50% całkowitej powierzchni utwardzonej w postaci nawierzchni przepuszczalnych (garaże, 

podjazdy do budynków, chodniki i ścieżki).  

WOD 2.3 Zbieranie wody deszczowej i wykorzystanie jej do podlewania __________________________________________________  1 pkt 

Realizacja zbiorników zbierających wodę deszczową na terenie prywatnych ogródków należących do właścicieli 

mieszkań na parterze, jeśli takie znajdują się na terenie planowanej inwestycji mieszkaniowej.  

Możliwość realizacji kryterium przy zastosowaniu nawadniania kropelkowego terenu inwestycji wyposażonego 

w czujniki pogodowe sterujące systemem nawadniania (deszczomierz). 

WOD 2.4 Niezależna instalacja do spłukiwania toalet i innych celów gospodarczych  __________________________________ 4 pkt 

Wykonanie instalacji wodnej wykorzystującej wodę deszczową do zasilania wszystkich spłuczek toaletowych oraz 

innych celów gospodarczych – odrębna instalacja wodociągowa.  
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WOD 3 ODZYSK ŚCIEKÓW SZARYCH 
BW: 8 PKT 

BJ: 6 PKT 

C e l   

Najbardziej zaawansowanym rozwiązaniem pod kątem technologicznym jest wykorzystanie ścieków szarych, gdy 

kanalizacja zbiorcza wewnątrz budynku zostanie rozdzielona na kanalizację do ścieków szarych i do ścieków 

fekalnych, zgodnie z PN-EN 12056 oraz gdy zapewnione są oddzielne instalacje wodne: jedne zasilające punkty 

czerpalne na wodę pitną oraz drugie zasilające punkty czerpalne oczyszczonymi ściekami szarymi (wodą niepitną). 

Wymaga to także prowadzenia niezależnych instalacji kanalizacyjnych, w których zebrane ścieki szare z budynku 

muszą być poddane odpowiednim procesom oczyszczającym i dezynfekującym, pozwalającym na ich wykorzystanie 

do systemów spłukiwania toalet czy celów gospodarczych. Nadrzędnym celem powyższych rozwiązań jest 

oszczędność zasobów wody pitnej.  

K r y t e r i a  i  o c e n a  p u n k t o w a  

BUDYNKI WIELORODZINNE 

WOD 3.1 Instalacja systemu wody szarej  ______________________________________________________________________________________________  8 pkt  

Wykorzystanie nisko zanieczyszczonych ścieków z pryszniców, wanien i umywalek (po oczyszczeniu) do spłukiwania 

toalet. 

BUDYNKI JEDNORODZINNE 

WOD 3.1 Instalacja systemu wody szarej  ______________________________________________________________________________________________  6 pkt  
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BW – BUDYNKI WIELORODZINNE 
BJ – BUDYNKI JEDNORODZINNE 
W –  KRTYTERIUM WYMAGANE 

ENE 
OPTYMALIZACJA  

ZUŻYCIA ENERGII 

BW: 1 W+50 PKT 
BJ: 1 W+45 PKT 
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W P R O W A D Z E N I E  

Efektywność energetyczna budynków determinuje poziom zużycia energii na świecie, stanowiąc na dzień dzisiejszy 

ponad 30% udział w jej bilansie. W Europie budynki odpowiadają za 40% zużycia energii i 36% emisji gazów 

cieplarnianych. Niskoemisyjna transformacja sektora budowlanego i modernizacja istniejących zasobów 

budowlanych są więc kluczowymi elementami polityki energetycznej i klimatycznej Unii Europejskiej, a w tym 

unijnego Planu Działania do 2050 r. związanego z długoterminowymi strategiami na rzecz modernizacji budynków.  

Skupiając się na budynkach nowych, należy zauważyć zwiększające się wymagania w stosunku do izolacyjności 

przegród budowlanych oraz zużycia energii pierwotnej w budynkach, które są wprowadzane sukcesywnie od 2014 

roku w polskich przepisach, realizując tym samym wytyczne Dyrektywy UE.   

W Polsce szczegółowe wymagania dotyczące efektywności energetycznej w budownictwie znajdują się głównie 

w Rozporządzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 w sprawie warunków technicznych jakim powinny 

odpowiadać budynki i ich usytuowanie (DZ.U. z 2015 r. poz. 1422) z późniejszymi zmianami, często nazywane 

Warunkami Technicznymi lub WT. Z punktu widzenia ochrony cieplnej oraz oszczędności energii w budynkach, 

rozporządzenie zawiera informacje o wymaganym poziomie izolacyjności przegród, które muszą być spełnione dla 

budynków nowych i modernizowanych. Dodatkowo nowe budynki muszą spełniać poziom wskaźnika EP 

odzwierciedlającego roczne zapotrzebowanie na nieodnawialną energię pierwotną charakteryzującą budynek. Dla 

budynków mieszkalnych, dla których dedykowany jest certyfikat Zielony Dom, wartości te wynoszą odpowiednio 65 

kWh/m2 rok dla budynków wielorodzinnych i 70 kWh/m2 dla jednorodzinnych. Wszystkie opracowania podkreślają, 

że spełnienie tych wymagań nie jest możliwe bez wykorzystania odnawialnych źródeł energii. 

Z kolei możliwości produkcji i wykorzystania energii z odnawialnych źródeł są ograniczone, dlatego też nadrzędnym 

celem powinno być redukowanie zapotrzebowania na energię użytkową, o której decydują straty ciepła przez 

przenikanie, a wiec izolacyjność przegród. Drugim ważnym elementem, na którym należy się skupić jest zapewnienie 

odpowiedniego systemu wentylacyjnego, który będzie gwarantował odpowiednią jakość powietrza przy 

minimalnym zużyciu energii. Analizy wskazują jednoznacznie, że najbardziej efektywnym rozwiązaniem jest 

maksymalne ograniczanie strat ciepła do poziomu, przy którym nieistotne jest, z punktu widzenia poziomu kosztów 

energii, jaki nośnik zostanie wybrany do zaspokojenia potrzeb cieplnych.  

Korzystne jest również stosowanie rozwiązań instalacyjnych wyposażonych w dobrze dobrane urządzenia regulujące, 

zapewniające większą sprawność systemów, a tym samym oszczędność energii.   

Należy także wykorzystać wszystkie potencjalne źródła energii odnawialnej, wykorzystując pompy ciepła, ogniwa 

fotowoltaiczne czy kolektory słoneczne. Optymalnie dobrane i zwymiarowane urządzenia zapewnią niskie koszty 

eksploatacyjne oraz redukcję emisji CO2.     
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ENE 1 STANDARD BUDYNKU nZEB wg WT 
BW: 1 W+3 PKT 

BJ: 1 W  

W odniesieniu do budynków, najważniejszym dokumentem obligującym do poprawy efektywności energetycznej 

i redukcji emisji gazów cieplarnianych jest przekształcona wersja dyrektywy 2010/31/EU, określanej w skrócie EPBD 

(Energy Performance of Buildings Directive). Na jej podstawie polskie przepisy powinny zagwarantować, aby od 31 

grudnia 2020 r. wszystkie nowe budynki były budynkami niemal zeroenergetycznymi. Definicję budynku o niemal 

zerowym zużyciu energii podano dla Polski w YǊŀƧƻǿȅƳ ǇƭŀƴƛŜ ƳŀƧŊŎȅƳ ƴŀ ŎŜƭǳ ȊǿƛťƪǎȊŜƴƛŜ ƭƛŎȊōȅ ōǳŘȅƴƪƽǿ 

o ƴƛǎƪƛƳ ȊǳȍȅŎƛǳ ŜƴŜǊƎƛƛ, według którego przez budynek o niskim zużyciu energii należy rozumieć budynek, 

spełniający wymogi związane z oszczędnością energii i izolacyjnością cieplną zawartą w przepisach techniczno-

budowlanych, czyli w przepisach WT. 

C e l   

Bezpośrednim celem jest: 

Á weryfikacja i ocena przyjętych rozwiązań konstrukcyjnych, materiałowych i instalacyjnych zastosowanych 
w inwestycji mieszkaniowej 

Á promowanie zintegrowanego modelowania dynamicznego budynków, pozwalającego na dokładne 
prognozowanie i optymalizację zużycia energii w budynku 

M e t o d a  o c e n y  

W ramach oceny spełnienia wymagań izolacyjności przegród budowlanych projektowanej i realizowanej inwestycji 

mieszkaniowej, weryfikowane będą wartości współczynników U przegród budowlanych oraz wartość wskaźnika 

rocznego zapotrzebowania na energię pierwotną EP. Weryfikowane i sprawdzane będą obliczone wartości 

wskaźników EU i EK wraz z założonymi i przyjętymi danymi do obliczeń (zgodnymi z założeniami projektowymi danej 

inwestycji mieszkaniowej). Weryfikacja dotyczy zarówno przyjętej metody obliczeniowej, zgodnie z obowiązującą 

metodologią wyznaczania charakterystyki energetycznej, jak i zintegrowanych dynamicznych metod symulacyjnych. 

Wykorzystywana w obecnym prawodawstwie metodologia sporządzania charakterystyki energetycznej jest metodą 

bardzo uproszczoną, opartą na normie PN-EN 13790, służącą do określania zapotrzebowania na ciepło i chłód 

w budynkach. Norma ta została prawdzie wycofana, jednak zastępująca ją norma ISO-52016:2017 składająca się 

z kilku części, nie w całości przetłumaczona na język polski, stąd nie znajduje praktycznego zastosowania.  

K r y t e r i a  i  o c e n a  p u n k t o w a  

BUDYNKI WIELORODZINNE 

ENE1.1 Spełnienie wymagań dotyczących izolacyjności cieplnej przegród 

oraz wskaźnika EP wg WT ____________________________________________________________________________________________  WYMAGANE 

Należy wykonać obliczenia dla projektowanej inwestycji mieszkaniowej z uwzględnieniem: 

½ wymaganej izolacyjności przegród budowlanych oraz wyposażenia technicznego budynku, wymaganych 
w Załączniku 2 Warunków Technicznych 

½ spełnienie wymagań wartości wskaźnika rocznego zapotrzebowania na energię pierwotną EP 
[kWh/(m2rok)], której wartości maksymalne zawiera Załącznik 2 Warunków Technicznych. 

ENE 1.2 Dynamiczna analiza energetyczna budynku  _______________________________________________________________________________  3 pkt 

Wykonanie zaawansowanej analizy oceny zużycia energii w budynku przy wykorzystaniu modelowania 

dynamicznego budynku, z uwzględnieniem jego geometrii, wykorzystanych materiałów budowlanych, wyposażenia 

instalacyjnego, sposobu sterowania i regulacji urządzeniami HVAC oraz godzinowej zmienności parametrów klimatu. 
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BUDYNKI JEDNORODZINNE 

ENE1.1 Spełnienie wymagań dotyczących izolacyjności cieplnej przegród 

oraz wskaźnika EP wg WT ____________________________________________________________________________________________  WYMAGANE 

Należy wykonać obliczenia dla projektowanej inwestycji mieszkaniowej z uwzględnieniem: 

½ wymaganej izolacyjności przegród budowlanych oraz wyposażenia technicznego budynku, wymaganych 
w Załączniku 2 Warunków Technicznych 

½ spełnienie wymagań wartości wskaźnika rocznego zapotrzebowania na energię pierwotną EP 
[kWh/(m2rok)], której wartości maksymalne zawiera Załącznik 2 Warunków Technicznych. 

ENE 1.2 Dynamiczna analiza energetyczna budynku  ____________________________________________________________________  NIE DOTYCZY 
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ENE 2 OPTYMALIZACJA ZUŻYCIA ENERGII 
BW: 37 PKT 

BJ: 29 PKT  

C e l  

Obowiązujące w Polsce przepisy wymagają od nowych inwestycji mieszkaniowych pozwolenia na budowę, które jest 

wystawiane przez wydział architektury w odpowiednim dla inwestycji starostwie. Wśród szeregu dokumentów, 

które należy dostarczyć, i zarazem jednym z głównych dokumentów, jest projekt budowlany wraz z charakterystyką 

energetyczną projektowanej inwestycji mieszkaniowej. Charakterystyka energetyczna budynku, klasyfikująca jego 

efektywność energetyczną, sporządzona zgodnie z rozporządzeniem w sprawie metodologii, nie zawsze uwzględnia 

wszystkie działania czy rozwiązania zmniejszające zużycie energii w budynku. Nadrzędnym celem tego kryterium jest: 

Á zmniejszenie zużycia energii poprzez rozwiązania automatycznej regulacji oraz jej monitorowania 

Á zwiększenie udziału wykorzystania odnawialnych źródeł energii. 

M e t o d a  o c e n y  

W ramach tego kryterium oceniane będą konkretne rozwiązania oraz zakres ich stosowania w certyfikowanej 

inwestycji, z uwzględnieniem odpowiednich obliczeń, projektów czy doboru urządzeń. 

K r y t e r i a  i  o c e n a  p u n k t o w a  

BUDYNKI WIELORODZINNE 

ENE 2.1 Wskaźnik zapotrzebowania na energię użytkową do ogrzewania i wentylacji  

EUCO ≤ 30 kWh/m2rok  ____________________________________________________________________________________________________________  3 pkt 

Ocenie podlega zapotrzebowanie na energię użytkową do ogrzewania i wentylacji w budynkach mieszkalnych. 

Wartość ta może być obliczana: 

½ na podstawie Rozporządzenia Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27 lutego 2015 r. w sprawie 
metodologii wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku lub części budynku oraz świadectw 
charakterystyki energetycznej 

½ na podstawie wyników zintegrowanej analizy dynamicznej budynku mieszkalnego przeprowadzonej 
z uwzględnieniem geometrii i konstrukcji budynku, lokalizacji i przeznaczenia poszczególnych pomieszczeń, 
standardowego wykorzystania budynku oraz standardowych danych klimatycznych. 

ENE 2.2 System wentylacji ___________________________________________________________________________________________________________________  5 pkt 

ENE 2.2.1 Projekt i realizacja systemu wentylacji hybrydowej  ____________________________________________________________  1 

ENE 2.2.2  Projekt i realizacja systemu wentylacji mechanicznej wywiewnej __________________________________________ 2 

System musi być zaprojektowany i zrealizowany zgodnie z obowiązującymi przepisami, 

w których dopływ powietrza jest zapewniony przez urządzenia wlotowe (np. nawiewniki 

okienne) powietrza w sypialniach i pokojach dziennych, a wylot przez kratki wywiewne 

w kanałach wentylacyjnych, znajdujące się w łazienkach, kuchniach i toaletach. Dopływ 

świeżego powietrza jest zapewniony przez wytworzenie podciśnienia generowanego przez 

wentylatory wywiewne. W zależności od stałego lub zmiennego strumienia powietrza 

wywiewanego można uzyskać punkty zgodnie z tabelą poniżej 

strumień powietrza nawiewanego Liczba punktów 

stały 1 

zmienny 2 



E N E  O P T Y M A L I Z A C J A  Z U Ż Y C I A  E N E R G I I   v. 1.01 

 

 

S T R O N A   66 
 

 

ENE 2.2.3 Wentylacja nawiewno-wywiewna z odzyskiem ciepła  _________________________________________________________ 5 

Projekt i realizacja sytemu wentylacji nawiewno-wywiewnej z odzyskiem ciepła, 

zapewnianiający wielkość strumienia powietrza zgodnie z obowiązującymi przepisami, 

realizowany przez system wentylacji mieszkaniowej lub scentralizowany system wentylacji 

o średniorocznej sprawności odzysku nie mniejszej niż 65%   

ENE 2.3 Regulacja i automatyka sterująca w mieszkaniach  _____________________________________________________________________  4 pkt 

ENE 2.3.1 Sterowanie ogrzewaniem ___________________________________________________________________________________________________  2 

W ramach możliwości wykorzystania armatury regulującej w systemie ogrzewania, z której 

korzystają bezpośrednio użytkownicy, oceniane są rozwiązania zgodnie z tabelą poniżej. 

ENE 2.3.2 Zintegrowane sterowanie występujących systemów ogrzewania, wentylacji, klimatyzacji 

i oświetlenia, udostępnione w dedykowanej aplikacji mieszkaniowej________________________________________ 1  

ENE 2.3.3 Stosowanie kontaktorów okiennych, pozwalających na ograniczenie pracy systemów  

  ogrzewania, klimatyzacji i wentylacji mechanicznej w przypadku otworzenia okna ______________________ 1 

ENE 2.4 Automatyka sterująca centralna  ______________________________________________________________________________________________  3 pkt 

ENE 2.4.1 Automatyka w systemie ogrzewania _____________________________________________________________________________________ 1 

Stosowanie zaworów równoważących, niezależnych od zmian ciśnienia (jako automatyczny 

ogranicznik przepływu), ograniczników temperatury powrotu bezpośredniego działania, 

automatycznych regulatorów różnicy ciśnienia 

ENE 2.4.2 Automatyka w systemie ciepłej wody ___________________________________________________________________________________ 1 

Stosowanie automatycznych regulatorów różnicy ciśnienia, zaworów równoważących, 

niezależnych od zmian ciśnienia lub ograniczników temperatury powrotu bezpośredniego 

działania, rejestratorów temperatury z funkcją nadzoru procesu dezynfekcji instalacji ciepłej 

wody użytkowej 

ENE 2.4.3 Automatyka pogodowa prognozowana _________________________________________________________________________________ 1 

Zastosowanie systemu regulacji prognozowej wykorzystującej codzienną aktualizację 

prognozy pogody, lokalizację budynku, zarejestrowane zużycie oraz ciepła właściwości cieplne 

budynku z uwzględnieniem jego akumulacyjności.  

ENE 2.5 Zastosowanie Building Management System_______________________________________________________________________________ 3 pkt 

Zastosowanie systemu zarządzania budynkiem BMS, który pozwala na zarzadzanie i integrację wszystkich instalacji 

w budynku. 

ENE 2.6 Mieszkaniowe stacje wymiennikowe__________________________________________________________________________________________  2 pkt 

Wykorzystanie mieszkaniowych stacji wymiennikowych, pozwalających na miejscowe przygotowanie ciepłej wody, 

eliminujące starty ciepła na przesyle i przewodach cyrkulacyjnych instalacji przygotowania ciepłej wody.  

ENE 2.7 Izolacja przewodów instalacji c.o. oraz c.w.u  ______________________________________________________________________________ 1 pkt 

Zastosowanie izolacji na instalacji ogrzewania i ciepłej wody, która spełnia wymagania zawarte w Warunkach 

Technicznych i odpowiada podwójnej wymaganej grubości izolacji w skrócie nazywanej 2WT.  

Rozwiązanie Liczba punktów 

elektroniczne zawory termostatyczne we wszystkich pomieszczeniach ogrzewanych 1 

elektroniczne zawory termostatyczne we wszystkich pomieszczeniach ogrzewanych  
z niezintegrowanym czujnikiem temperatury  2 
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ENE 2.8 Pompa ciepła ___________________________________________________________________________________________________________________________  7 pkt 

Zastosowanie pompy ciepła do ogrzewania i/lub przygotowania ciepłej wody, o wskaźniku SCOP > 3, pokrywającej 

co najmniej w 70% zapotrzebowanie obliczeniowe. Punkty można uzyskać w zależności od zastosowanego 

rozwiązania.  

Zastosowanie pompy ciepła Liczba punktów 

przygotowanie ciepłej wody użytkowej 2 

do ogrzewania 4 

do ogrzewania i przygotowania ciepłej wody użytkowej 7 

ENE 2.9 Ogniwa fotowoltaiczne _____________________________________________________________________________________________________________  4 pkt 

Instalacja fotowoltaiczna pokrywająca zużycie energii elektrycznej, w zależności od rozwiązania. 

W zależności od mocy zainstalowanych ogniw fotowoltaicznych można uzyskać punkty 

zgodnie z tabelą poniżej. 

Wykorzystanie energii elektrycznej Liczba punktów 

Pokrycie zapotrzebowania na energię elektryczną części wspólnej oraz urządzeń 
pomocniczych w instalacjach c.o. i c.w.u.,  

w tym na oświetlenie wewnętrzne i zewnętrzne 
2 

Pokrycie zapotrzebowania na energię elektryczną części wspólnej, urządzeń 
pomocniczych w instalacjach c.o. i c.w.u. oraz systemów wentylacyjnych (min. 70%),  

w tym na oświetlenie wewnętrzne i zewnętrzne  
4 

ENE 2.10 Kolektory słoneczne________________________________________________________________________________________________________________  3 pkt 

Zastosowanie kolektorów słonecznych pozwalających na optymalne pokrycie zapotrzebowania na przygotowanie 

ciepłej wody. 

ENE 2.11 Elementy zacieniające okna ____________________________________________________________________________________________________  1 pkt  

Zewnętrzne rozwiązania architektoniczne pozwalające na zacienienie w okresie letnim 50% powierzchni okien na 

elewacji południowej i zachodniej. 

ENE 2.12 Oświetlenie zewnętrzne __________________________________________________________________________________________________________  1 pkt 

Zastosowanie oświetlenia wewnętrznego w części wspólnej oraz zewnętrznego w postaci oświetlenia LED, 

z zamontowanymi czujnikami zmierzchu, ruchu oraz z możliwością sterowania czasowego. 

BUDYNKI JEDNORODZINNE 

ENE 2.1 Wskaźnik zapotrzebowania na energię użytkową do ogrzewania i wentylacji  

EUCO ≤ 30 kWh/m2rok  ____________________________________________________________________________________________________________  3 pkt 

Ocenie podlega zapotrzebowanie na energię użytkową do ogrzewania i wentylacji w budynkach mieszkalnych. 

Wartość ta może być obliczana: 

½ na podstawie Rozporządzenia Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27 lutego 2015 r. w sprawie 
metodologii wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku lub części budynku oraz świadectw 
charakterystyki energetycznej 
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ENE 2.2 System wentylacji ___________________________________________________________________________________________________________________  5 pkt 

ENE 2.2.1 Projekt i realizacja systemu wentylacji hybrydowej  ______________________________________________  NIE DOTYCZY 

ENE 2.2.2 Projekt i realizacja systemu wentylacji mechanicznej wywiewnej _____________________________ NIE DOTYCZY 

ENE 2.2.3 Wentylacja nawiewno-wywiewna z odzyskiem ciepła  _____________________________________________________________ 5 

Projekt i realizacja sytemu wentylacji nawiewno-wywiewnej z odzyskiem ciepła, 

zapewnianiający wielkość strumienia powietrza zgodnie z obowiązującymi przepisami, 

realizowany przez system wentylacji mieszkaniowej lub scentralizowany system wentylacji 

o średniorocznej sprawności odzysku nie mniejszej niż 65%.   

ENE 2.3 Regulacja i automatyka sterująca w domach/lokalach mieszkalnych ____________________________________________  4 pkt 

ENE 2.3.1 Sterowanie ogrzewaniem i przygotowania ciepłej wody _________________________________________________________  2 

Zastosowanie indywidulanej regulacji temperatury powietrza w każdym pokoju przy 

wykorzystaniu niezintegrowanych z zaworem termostatycznym czujników temperatury lub 

sterowników. Zastosowanie jednocześnie regulacji pogodowej i pokojowej z uwzględnieniem 

wszystkich obiegów grzewczych oraz z możliwością programowania czasowego. 

ENE 2.3.2 Zintegrowane sterowanie występujących systemów ogrzewania, wentylacji, klimatyzacji 

i oświetlenia, udostępnione w dedykowanej aplikacji mieszkaniowej________________________________________ 1  

ENE 2.3.3 Stosowanie kontaktorów okiennych, pozwalających na ograniczenie pracy systemów 

ogrzewania, klimatyzacji i wentylacji mechanicznej w przypadku otworzenia okna _____________________ 1 

ENE 2.4 Automatyka sterująca centralna  ___________________________________________________________________________________  NIE DOTYCZY 

ENE 2.5 Zastosowanie Building Management System___________________________________________________________________ NIE DOTYCZY 

ENE 2.6 Mieszkaniowe stacje wymiennikowe______________________________________________________________________________  NIE DOTYCZY 

ENE 2.7 Izolacja przewodów instalacji c.o. oraz c.w.u.  _________________________________________________________________ NIE DOTYCZY 

ENE 2.8 Pompa ciepła ___________________________________________________________________________________________________________________________  6 pkt 

Zastosowanie pompy ciepła do ogrzewania i/lub przygotowania ciepłej wody, o wskaźniku SCOP > 3, pokrywająca 

zapotrzebowanie obliczeniowe. Punkty można uzyskać w zależności od zastosowanego rozwiązania.  

Zastosowanie pompy ciepła Liczba punktów 

przygotowanie ciepłej wody użytkowej 2 

do ogrzewania 4 

do ogrzewania i przygotowania ciepłej wody użytkowej 6 

ENE 2.9 Ogniwa fotowoltaiczne _____________________________________________________________________________________________________________  6 pkt 

Instalacja fotowoltaiczna pokrywająca zużycie energii elektrycznej, w zależności od rozwiązania. 

W zależności od mocy zainstalowanych ogniw fotowoltaicznych można uzyskać punkty zgodnie z tabelą poniżej.  

Pokrycie zapotrzebowania na energię elektryczną Liczba punktów 

energia elektryczna – oświetlenie i urządzenia pomocnicze 2 

energia elektryczna – oświetlenie, urządzenia pomocnicze  
oraz ogrzewanie, chłodzenie i przygotowanie cieplej wody użytkowej 

6 
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ENE 2.10 Kolektory słoneczne________________________________________________________________________________________________________________  2 pkt 

Zastosowanie kolektorów słonecznych pozwalających na optymalne pokrycie zapotrzebowania na przygotowanie 

ciepłej wody. 

ENE 2.11 Elementy zacieniające okna ____________________________________________________________________________________________________  1 pkt  

Zewnętrzne rozwiązania architektoniczne pozwalające na zacienienie 50% powierzchni okien na elewacji 

południowej i zachodniej. 

ENE 2.12 Oświetlenie zewnętrzne __________________________________________________________________________________________________________  1 pkt 

Zastosowanie oświetlenia wewnętrznego w części wspólnej oraz zewnętrznego w postaci oświetlenia LED, 

z zamontowanymi czujkami zmierzchu, ruchu oraz z możliwością sterowania czasowego. 
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ENE 3 STANDARD BUDYNKU 
PASYWNEGO 

BW: 40 PKT 

BJ: 30 PKT  

C e l   

W dążeniach do minimalizowania zużycia energii w budynkach już ponad 30 lat temu powstała koncepcja budynku 

pasywnego, którego twórcą jest dr Wolfgang Feist, założyciel Instytutu Pasywnego w Darmstadt. Definicja budynku 

pasywnego opierała się na założeniu zużywania 15 kWh/m2 na ogrzewanie i wentylację, w którym komfort cieplny 

zapewniany jest przez pasywne źródła ciepła (mieszkańcy, urządzenia, zyski słoneczne, ciepło odzyskiwane 

z wentylacji). Skutkuje to projektowaniem prostych konstrukcji domu o wysokiej izolacyjności przegród, 

przeszkleniach odpowiednio zorientowanych w kierunku południowym i zachodnim, stosowaniu wentylacji 

z rekuperacją, z równoczesną dbałością o wysoką szczelność budynku oraz eliminację termicznych mostków ciepła. 

W efekcie dom taki nie wykorzystuje aktywnych źródeł energii do ogrzewania i przygotowania cieplej wody. 

W dzisiejszym dążeniu do zerowej emisji CO2 netto wymagania stawiane domom pasywnym powinny być 

standardami budownictwa mieszkalnego. W ten sposób realizowane są cele: 

Á ograniczenie zużycia energii i emisji CO2 

Á promowanie architektury prostych budynków o zwartej bryle, wykorzystujących elementy krajobrazu 

Á minimalizowanie kosztów eksploatacyjnych budynku. 

M e t o d a  o c e n y  

Ocena inwestycji mieszkaniowej bazuje na metodologii stosowanej przez Polski Instytut Budownictwa Pasywnego. 

W zależności od zapotrzebowania i wytwarzania odnawialnej energii pierwotnej (PER) budynki mogą osiągać klasy 

budynku pasywnego Classic, Plus lub Premium. W ramach kryterium budynek musi spełnić co najmniej klasę 

Premium. 

K r y t e r i a  i  o c e n a  p u n k t o w a  

BUDYNKI WIELORODZINNE 

ENE 3.1 Klasa Premium wg Polskiego Instytutu Budownictwa Pasywnego  _______________________________________________  40 pkt 

BUDYNKI JEDNORODZINNE 

ENE 3.1 Klasa Premium wg Polskiego Instytutu Budownictwa Pasywnego  _______________________________________________  35 pkt 
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ENE 4 BUDYNEK ZEROENERGETYCZNY 
BW: 50 PKT 

BJ: 45 PKT  

C e l   

Idealną sytuacją energetyczną budynku jest jego niezależność od jakichkolwiek nośników energii, a wykorzystywanie 

do ogrzewania, przygotowania cieplej wody użytkowej czy pokrycia zapotrzebowania na energię elektryczną tylko 

odnawialnych źródeł energii. Celem realizacji takich budynków jest: 

Á zerowe zǳȍȅŎƛŜ ƴƛŜƻŘƴŀǿƛŀƭƴȅŎƘ ȋǊƽŘŜƱ ŜƴŜǊƎƛƛ 

Á ochrona ǏǊƻŘƻǿƛǎƪŀ ƴŀǘǳǊŀƭƴŜgo 

Á ƴƛŜȊŀƭŜȍƴƻǏŏ ŜƴŜǊƎŜǘȅŎȊƴŀ. 

M e t o d a  o c e n y  

Kryterium to oceniane jest indywidulanie na podstawie kompleksowego projektu, założeń i realizacji budynku 

zeroenergetycznego. 

K r y t e r i a  i  o c e n a  p u n k t o w a  

BUDYNEK WIELORODZINNY 

ENE 4.1 Budynek zeroenergetyczny  _____________________________________________________________________________________________________  50 pkt 

BUDYNEK JEDNORODZINNY 

ENE 4.1 Budynek zeroenergetyczny  _____________________________________________________________________________________________________  45 pkt 

 


