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Dotyczy: obszar przy ul. Hallera - wytyczne konserwatorskie do konkursu na opracowanie
zagospodarowania terenu

W nawigzaniu do korespondencji z dnia 25 pazdziernika 2017 r., w zwigzku
z przygotowywaniem opracowania koncepcji architektoniczno-urbanistycznej dla
budynku mieszkalno-uslugowego przy ulicy Gen. J. Hallera w Rybniku — Srédmiesciu,
planowanej na terenie poludniowo-zachodniej czesci, w wigkszosci niezabudowanego,
kwartalu urbanistycznego pomiedzy ulicami Hallera, Pocztows, Korfantego, Raciborska
i Wiejska, informuje ze teren pod przyszlg inwestycj¢ posiada duze znaczenie w kontekscie
ochrony konserwatorskiej dla miasta Rybnika. Tereny obecnie niezabudowane, lub
czesciowo zabudowane, a uzytkowane jako tymczasowy plac parkingowy, otoczone sg
zabudowg $rodmiejska z réznych okresow historycznych, w ktdra wplecione sa obiekty
zabytkowe o ro6znej wartosci architektonicznej. Caty teren znajduje si¢ w granicach strefy
pelnej ochrony konserwatorskiej ,,A” oraz obserwacji archeologicznej ,,Wo”, zgodnie
z zapisami MPZP.

Tereny przy ulicy Hallera znajdujg si¢ w obrebie historycznego uktadu miejskiego
Rybnika, wpisanego do rejestru zabytkow (nr rej. A/ 389/53). Wpis ten nie wskazuje
wprawdzie granic ochrony, ale w przypadku terenéw przy ul. Hallera informacja ta jest
zasadna, poniewaz obszar, bedacy przedmiotem zainteresowania lezy w bezposrednim
otoczeniu najwazniejszego a zarazem miastotwdrczego obiektu zabytkowego Rybnika, tj.
zamku (nr rej. A/545/66). Zamek, obecnie siedziba Sadu Rejonowego, otoczony waskim
pierScieniem zieleni urzadzonej, stanowi istotng dominant¢ znaczeniowa i wysokosciowg dla
tego terenu, chroniong strefg ochrony ekspozycji. Ponadto na caltym tym terenie, po obu
stronach ulicy Hallera, obowigzuje $cista ochrona archeologiczna z uwagi na tereny zwigzane
historycznie z dawnym osadnictwem i dzialalno$cig gospodarcza dawnych mieszkancow.
Otoczenie zamku jest stanowiskiem archeologicznym. Pod terenem tymczasowego parkingu
przy ul. Hallera znajduje si¢ dawne koryto rzeki Nacyny. Wszelkie prace ziemne na tym
terenie _musza by¢é prowadzone pod nadzorem archeologicznym, a w uzasadnionym
przypadku, jezeli takie bedzie zalecenie Slaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw
— poprzedzone badaniami archeologicznymi (na prowadzenie nadzoru archeologicznego
i badan archeologicznych pozwolenie wydaje S1. WKZ w Katowicach).

W kwartale urbanistycznym ulic Hallera, Pocztowej, Korfantego, Raciborskiej i Wiejskiej
oprdcz historycznych kamienic mieszczanskich, wyr6zniaja si¢ budynki o funkcjach innych
niz mieszkalne, takie jak budynek ustugowy przy ul. Pocztowej 6 (wpisany do rejestru
zabytkOw; nr rej. A/553/66), oraz dalej od wskazanego terenu pod planowana inwestycje
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potozone budynki poczty (Pocztowa 2 i Pocztowa 4), kamienice przy ul. Korfantego
1 Raciborskiej wraz z zabudowg tylng nieruchomosci (w réznym stopniu zmodernizowania).
Wszystkie obiekty objete prawng ochrong konserwatorska (na podstawie MPZP; ujete
w gminnej ewidencji zabytkdw) wymagaja uwzglednienia, bo ich zachowanie jest
niepodwazalne. Ze wzgledu na historyczne znaczenie zamku, przyszia zabudowa na tym
terenie nie moze by¢ wyzsza od zamku.

Ponadto dwa budynki, dawne mieszkalne przy ul. Hallera 10 i 12, licowane cegla, obecnie
nieuzytkowane, znajdujace si¢ po poéinocnej stronie ulicy Hallera posiadaja walory
historyczno-zabytkowe, ale ze wzgledow uzytkowych nie kwalifikujg sie¢ do adaptacji
w istniejacej formie funkcjonalno-architektonicznej. Budynki wolnostojgce, zlokalizowane
w linii chodnika wczesniej ze wzgledu na projektowane poszerzenie ciggu komunikacyjnego,
tj. ul. Hallera w kierunku mostu nad Nacyna, planowane byly do rozbiérki, dlatego,
uwzgledniajgc ochrong poprzez dokumentacje, zostaly wykonane dla nich karty ewidencyjne
jak dla zabytku nieruchomego. Budynki ,,rzeznikow”, zamiast pelnej rozbiérki moga zostaé
czgSciowo zachowane i wykorzystane przy opracowywaniu nowej koncepcji zabudowy.

Planowany obiekt budowlany pojawi si¢ w bezposrednim sgsiedztwie zréznicowanej pod
wzgledem form architektonicznych, kubatur czy stanu zachowania oraz nier6wnomiernego
rozmieszczenia zabudowy srédmiejskiej. Bryta obiektu w tej lokalizacji: w obrebie
historycznego ukladu miejskiego, rzeki Nacyny od strony zachodniej, w niedalekim
sgsiedztwie zabytkowego zamku oraz posrednio rynku Starego Miasta, zobowigzuje
inwestora do starannego opracowania wygladu zewnetrznego obiektu, przy zastosowaniu
neutralnych, prostych form oraz dobre;j jako$ci materialéw wykonczeniowych w stonowane;j,
nie agresywnej kolorystyce, aby obiekt nie zdominowat waznej pod wzgledem historycznym
1 znaczeniowym budowli zamku. Projekt architektoniczny obiektu budowanego w obrebie
historycznej tkanki miejskiej nalezy uzgodni¢ pod wzgledem konserwatorskim w _tut.
urzedzie z uwagi na jego oddziatywanie na sasiednig zabudowe.

Znajdujaca si¢ na tym terenie rzeka Nacyna, od zawsze przeplywajgca przez $rodek
miasta Rybnika i zwigzana z jego rozwojem cywilizacyjnym, stanowi wazny element
krajobrazu miejskiego. Pod terenem przeznaczonym na cele inwestycyjne znajduje sie dawne
koryto rzeki (wida¢ po ksztalcie dziatek), dlatego waznym elementem przygotowania
inwestycji powinno by¢ zbadanie i okreslenie warunkéw hydrogeologicznych dla tego terenu.
Rzeka, dawniej wigzala si¢ z lokalizacja przy niej mtynéw, garbarni, rzezni i innych
zwigzanych z wodg dzialalnosci gospodarczych, do niej przylegaly ogrody budynkéw
mieszkalnych m.in. przy ul. Wiejskiej, dlatego projektowana zabudowa moze tez
uwzglednia¢ czynnik przyrodniczy w najblizszym otoczeniu. Natura przenikajgca sie
z architekturg i pozostalg tkanka urbanistyczng (ciagi komunikacyjne) od zawsze tworzy
kulturowo uwarunkowany krajobraz miasta.

4
7 - / y .
Aleksaydra Frydiychoyicz
. ¥ /

Otrzymujg.:
: 1. Adresat.

KZ: a/a.

ESOD: 2017-111619 2/2
Przyg.: KZ/44



