Jastrzgbie-Zdréj, dnia 07.02.2011r.

PREZYDENT MIASTA
JASTRZEBIE-ZDROJ
Ar. 6727.35.2011

WYPIS IWYRYS Z MIEJ SCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia' 27 marca 2003 roku o planowaniu'
zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pbzniejszymi zmianami ) oraz

zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Jastrzebia Zdroju
zatwierdzonym Uchwalg Nr XII/ 124 /2007 Rady Miasta Jastrzebie Zdr6j z dnia 28 czerwca
2007r. o symbolu roboczym C80 ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewbdztwa
- Slaskiego Nr 160, poz. 2997 z dnia 25 wrzesnia 2007 roku. : ‘

Dziatka nr 496/61 (obreb: Jastrzebie Zdréj) znajduje sie w. strefie:
8UP - tereny ustug o charakterze publicznym o

Przedmiotowa dziatka lezy w terenie gérniczym KWK ,,Jas-Mos”

Przedmiotowa dzialka znajduje si¢ w strefie oéhrony konserwaforskiej

Informacje ogdlne:

1. Projekt zagospodarowania terenu nalezy wykonaé na mapie zasadniczej zaktualizowanej do celéw
projektowych, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 21
lutego 1995r. w sprawie rodzaju i zakresu opracowati geodezyjno-kartograficznych oraz czynnoéci
geodezyjnych obewiazujacych w budownictwie (Dz.U.Nr 25, poz. 133 ) . ‘
‘W szczegblnosci mapa do projektowania powinna :

- obejmowaé obszar otaczajacy teren inwestycji w pasie co najmniej 30m , -

- przedstawia¢ linie rozgraniczajgce teren, linie zabudowy, o

- przedstawiaé rzgdne wysokos$ciowe aktualizowanego terenu. S

2. Projekt budowlany musi byé zgodny z art. 34 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane oraz
warunkami okre$lonymi w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w.
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie / ,
Dz.U.Nr 75, poz. 690/, oraz zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003
roku w sprawie szczegélowego zakresu i formy projektu budowlanego / Dz.U.nr 120, poz. 1133/,

a w szczegblnoéci zawieraé: o , )

- oswiadczenie wladciciela o prawie do dysponowania nieruchomodcia, na cele budowlane,

- uzgodnienia wynikajace z art. 28 ustawy z dnia 17.05.1989 roku - Prawo geodezyjne

i kartograficzne Dz.U. z 2000 roku Nr 100 poz. 1086 z pézn. zmianami.

3. Warunki i sposéb realizacji zagospodarowania najblizszego sasiedztwa pasa drogowego nalezy
uzgodnic na etapie sporzadzania projektu budowlanego z zarzadca drogi, zgodnie z ustawg. .

zdnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych, projektowany zjazd winien speliaé warunki
zawarte W Rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 roku
W sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie
/ Dz.U.nr 43, poz. 430/ v :
4. Do projektu budowlanego nalezy dotaczyé warunki techniczne dotyczace zapewnienia dostawy

energii elektrycznej, wody i odbioru $ciekéw.. '

5. Wiadciciel nieruchomosci zobowiazany jest podtaczyé sig do kanalizacjisanitarne; na podstawie;

art.5 ust 1 pkt. 2 ustawy z dnia 13.09.1996r o utrzymaniu czystoéci i porzadku w gminach /Dz. U. Nr

132, poz. 622, z pézniejszymi zmianami/, art.1 ,art.6 ust 1 i 2,art. 9 ust.1 pkt 2,art.15,art.19 ustawy z

dnia 7.06.2001r o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu éciekéw /Dz. U, Nr72
* poz.747 z pdiniejszymi zmianami/ zgodnie z Uchwata nr XX/424/2004 Rady Miasta Jastrzgbie:Zdréjz

dnia 27 maja 2004 roku w sprawie ustalenia zasad utrzymania czystoéci i porzadku na terenie mniasta



Jastrzgbie Zdré6j opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Slaskiego Nr 55, poz.1737 z
dnia 5.07.2004r. ' '

6. W wypadku konieczno$ci usunigcia drzew lub krzewéw z terenu nieruchomosci w zwiazku

z planowang inwestycja, warunki wycinki nalezy uzgodnié w Wydziale Ochrony Srodowiska

i Rolnictwa tutejszego Urzgdu Miasta, zgodnie z art. 83 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku

-0 ochronie przyrody / Dz.U. Nr 92 ,poz. 880/ -

7. Wiasciciel nieruchomoséci powinien uzyskaé z KWK “Jas- Mos” informacije dotyczch wp!ywu
eksploatacji gérniczej przedkiadajac zatacznik graficzny.

8. PrOJektowany obiekt budowlany nalezy zabezpleczyé pod wzglqdem ochrony przeclwpowowej
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 24 sierpnia 1991r. o ochronie przecm/pozarowej (Dz.U.

z2002r. Nr 147, poz. 1229 oraz z 2003r. Nr 52, poz.452 )

8. Koncepcje projektowanego budynku nalezy uzgodmé w Wydziale Arch1tektury pod wzgledem

architektoniczno-budowlanym.

Uchwata wraz 7 zalgcznikiem graficzriym jest dostepna na stronie internetowej Urzedu

 Miasta Jastrzebie Zdrdj : www.jastrzebiepl (zaktadka: BIP —prawo lokalne - prawo -

miejscowe — zagospodarowanie przestrzen(;e — 200 7r.)

| Zalgczn iki:

1) Wyrys z planu C80
2) Uchwata Nr X1II/ 124/2007 Rady Miasta J astrqu1e Zdr6j z dnia 28 czerwca 2007r o

symbolu roboczym C80
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UCHWALA Nr XII/124/2007 336 "“"?mme -Zdrg;

“Rady Miasta Jastrzgbie Zdroj
z dnia 28 czerwca 2007 r.

w sprawle miejscowego planu zagospodaroWania przestrzennego fragmentu
jednostki Centrum o symbolu roboczym C80 w Jastrzebiu Zdroju

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40:ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia

8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001r. nr 142, poz. 1591, z péZniejszymi

- zmianami) i art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz U. nr 80, poz. 717, z pézmejszyml zmianami), po stwierdzeniu zgodnosci ustalen

~ planu miejscowego ze “"Studium uwarunkowat' i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta

Jastrzgbie Zdr¢j", Rada Miasta Jastrzebxe Zdrdj uchwala postzy akt prawa miejscowego, ktoérego
ustalenia obowiazujg na obszarze opisanym w § 1 niniejszej uchwaty. v

TRESC UCHWALY ZAWARTA JESTW NASTEPUJACYCH ROZDZIAtACH:

1. Przepisy ogoine.’

2. Ustalenia obowigzujgce w catym obszarze planu.

3. Ustalenia obowigzujgce w strefach i obszarach funkcjonaino — przestrzennych
4. Ustalenia obowazu;a_ce w poszczegdinych terenach.

5. Przeplsy koricowe.

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu jednostki -Centrum w miescie Jastrzebie
Zdrgj o symbolu roboczym .C80, zwany dalej planem, obejmuje obszar w granicach opisanych
‘w zalgezniky. 1a do Uchwaly Rady Miasta Jastrzebie Zdr6j Nr XXXI1/695/2005 z dnia 19 maja 2005 r.
wsprawne przystaplema do jego sporzadzania - to jest biegngcych od punktu po!oZonego na przecieciu sig
osi ulic Zdrojowej i S&onecznej w kierunku poludniowym wzdtuz osi ulic Stonecznej i Broniewskiego do
punktu polozonego na przecieciu sig osi ulic Broniewskiego i Armii Kralowej ska_d biegng w kierunku
zachodnim wzdiuz osi ulicy Armii Krajowej do punktu polozonego na przecieciu sie osi ulic Armii Krajowej
i Ranoszka, a nastepme w kierunku péinocnym wzdiuz osi ulicy Ranoszka do punktu lezacego na
przecieciu si¢ osi ulicy Ranoszka z granicg administracyjng Miasta Jastrzebie Zdréj i dalej w kierunku
pémocnym wzdiuz granicy administracyjnej Miasta Jasttzeble Zdréj do punktu poloZzonego na przecigciu
sig granicy administracyjnej Miasta Jastrzgbie Zdréj z osig ulicy Wodzistawskiej, z ktérego biegng w
kierunku wschodnim wzdtuz osi ulicy Wodzistawskiej do punktu wyj§ciowego.

§2

Zatgcznikami do uchwa{y sq '
- zalgeznik nr 1 - Rysunek planu spoquzony w skali 1:1000, wydrukowany w skali 1:4000 wraz

zorientacjg oraz wyrysem ze "Studium uwarunkowari . kierunkéw . zagospodarowania
przestrzennego miasta Jastrzebie Zdrdj”,

- zatgeznik nr 2 - Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

- zatgcznik nr 3 - Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadar wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

§3

1. W obszarze objetym planem, z mocy niniejszej uchwaty, obowigzuja;
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgranlczajape tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia przeznaczenia terenéw ziozone z kolejnego numeru i symbolu Ilterowego
4) meprzekraczalne linie zabudowy; .
5) granice obszaréw rehabilitacji istnigjacej zabudowy i mfrastruktury technicznej;
6) granice obszaréw wymagajacych przeksztaicen lub rekultywacii;



7) granlce terendw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedaZy powyzej 2000 m?%
8) granice stref ochrony konserwatorskiej;
9) lokalizacje obiektéw wskazanych do objecia Gminng Ewidencjg Zabytkéw,
10) granice obszaréw, dia ktérych ustalono rézng od zera stawke procentows,
2. W obszarze objetym planem uwzglednia si¢ wynikajgce z innych aktéw prawnych, dokumentéw
oraz opracowan planistycznych uwarunkowania takie jak: ‘
1) granice administracyjne;
2) polozenie w granicach terenéw i obszaréw gérnlczych
3) ochrona $rodowiska, przyrody, warto$ci kulturowych oraz zachowanie bezpieczefistwa pubhcznego
4) przebiegi sieci infrastruktury technicznej, ktérych parametry wprowadzajg istotne ograniczenia
w zagospodarowaniu terenéw wraz z przypisanymi do mch strefamn ograniczerl w uzytkowaniu
terendw, obejmujace: _
a) wodociggi o $rednicach powyzej 200 mm,
b) kolektory kanahzacyjne o $rednicach powyzej 400 mm,
¢) gazociagi niskiego i $redniego ci$nienia powyzej 300 mm oraz wszystkie wysokiego cinienia,
d) CIep+00|agl o $rednicach powyzej 2 x 200 mm,
e) sieci elekfroenergetyczne o napigciu powyzej 20 kV, dla sieci istniejacych oraz powyZej 6 kV

dla sieci planowanych
3. Pozostale oznaczenla zawarte w rysunku planu majg charakter- mformacyjny

.84

Pojecia uZywane w ustaleniach planu, ktérych znaczenle moze odbtegaé od potocznego, naleZy _

rozumie¢ Jak nizej: :
1) strefy i obszary funkcjonaino - przestrzenne to fragmenty planu o cechach wynikajacych z

uwarunkowan naturalnych, antropogenicznych, funkcjonalnych Iub prawnych. Ustalenja dia nich
wiasciwe sg odpowiednio obowigzujace dla wszystkich objetych nimi terenéw facznie z ustalenlaml
dotyczacymi przeznaczenia;

2) teren - to czes¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,

‘ wyodrebmona na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczona symbolem ziozonym z liczby

oznaczajqcej kolejny numer terenu o danym plzeznaczemu i -liter okreslajacych rodzaj. tego -

przeznaczenla Jesli w przepisach uchwaly powoluje sie jedynie literowg czesé symboiu to naIeZy
odnosi¢ je do wszystkich terenéw o takim przeznaczeniu;

- 3) przestrzen publiczna - to ogdinodostepne ulice, place, ciggi piesze i tereny zieleni urzqdzongaj, moZe -

réwniez wystepowaé w.granicach terenéw mieszkaniowych, ustugowych i produkcyjno ~ ustugowych;
" 4) teren przypisany do danego zamierzenia inwestycyjnego - to dzialki gruntowe a takze ich czgsci,

wskazane przez Inwestora w projekcie budowlanym, stanowigcym podstawe do wydanla decyzji-

o pozwoleniu na budowe;
5) linie zabudowy nieprzekraczalne - to gramczne lokalizacje fasad obiektéw budowlanych, przebieg

linii zabudowy dotyczy zgeneralizowanej ptaszczyzny elewacji. i nie wyklucza stosowania ryzalitow,
wnek, balkonéw i innych podobnych akcentéw kompozycyjnych; linie zabudowy dotyczg inwestycii
projektowanych oraz w zakresie mozliwym do zrealizowania - przebudowy obiektéw istniejacych oraz
wyznaczane sg wy{apznle tam, gdzie nie wynika to z przeplséw odrebnych, a jest wskazane z uwagl
na uwarunkowania miejscowe; .
6) parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - to ponizsze cechy
zagospodarowania terenéw odnoszace si¢ do zabudowy istniejgcej i planowanej tgcznie, -warunki
- dotyczace ksztaftu i minimalnej wielkosci dziatek nie dotycza tych, ktére zostaly wydzielone przed
wejéciem w zycie ustalefi planu o ile mozliwe jest spetnienie pozostatych wymagar;
a) dopuszczalna powierzchnia zabudowy - to wyrazony w procentach stosunek powierzchni
zabudowanej obiektami kubaturowymi {acznie do powierzchni dziatki lub terenu przypisanego do
danego zamierzenia inwestycyjnego,
b) wymagana pOWIerzchma biologicznie czynna - to wyrazony w procentach stosunek pownerzchm
mezabudowanej i nieutwardzonej do powierzchni dziatki lub terenu przypisanego do danego
zamierzenia inwestycyjnego;
" ¢) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy - to maksymalna wysoko§é obzektu budowlanego mierzona od
poziomu terenu w rejonie wejscia gtéwnego do gzymsu, rynny lub szczytu attyki, wyrazona w ilosci
" - kondygnacji o wysoko§ci standardowej dla danej funkeji lub w metrach;
d) zasady formowania budynkéw - to lista cech obiektu budowlanego decydujaca o jego percepcji w

tym na przykiad: proporcje bryly, ksztatt dachu, charakter detalu architektonicznego, matenaiy

budowlane i kolorystyka;
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7) funkcje ucigzliwe - to takie, ktére powodujg lub mogg spowodowaé przekroczenie standardéw
jakosci Srodowiska lub standardéw emisyjnych, w szczegdinosci poza terenem, do ktrego wiasciciel
posiada tytut prawny lub wprowadzajace ograniczenia w uzytkowaniu terenéw przylegajacych zgodnie
z przeznaczeniem okreslonym w planie. Podstawq zaliczenia funkcji do kategorii ucigzliwych jest
wynik przeprowadzonego postepowania w sprawie oddz:atywama przedsigwzigcia inwestycyjnego na
$rodowisko lub wynik przegladu ekologicznego, a nie tylko jego kwalifi kac;a rodzajowa wynikajgca z
przepisbw dotyczapych ochrony érodownska : 4

§5

1. Trescig wypiséw z planu sg ustalenia zawarte w paragrafie dotyczacym danego terenu oraz
odpowiednie ustalenia rozdzialéw 2 i 3. Brak ki6regokolwiek z obligatoryjnych lub fakultatywnych
elementow planu opisanych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze
dia tego terenu nie wystepowala potrzeba ich okreslenia. '
2. Wyrys z rysunku planu.musi zawieraé jego stosowny fragment i legende opisujaca wystepu;ape
oznaczenia graficzne. g _

ROZDZIAL 2
USTALENIA OBOWIAZUJACE W CALYM OBSZARZE PLANU

4 §6
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczemu lub réznych
zasadach zagospodarowania

1. Plan ustala przeznaczeme terenow wymlenlonych w legendz|e rysunku planu oraz oplsanych
w rozdziale 4 niniejszej uchwaly. - '
2. W granicach wyznaczonych w planie terendw mogg kazdorazowo wystepowac:

1) drogi wewnetrzne i parklngl o ile nie-sg wykluczone przedmiotowo;.
2) ogélnodost@pne ciggi piesze, pieszo-jezdne i $ciezki rowerowe;
3) obiekty i sieci mfrastruktury technicznej oraz urzqdzema s%uZace ochronie $rodowiska;
4) ziele izolacyjna | urzadzona, . -
5) wody;powierzchniowe. ‘
3. Dopus zalne sg zmiany zasiegu obszaréw zajetych przez wody powwrzchmowe wynikajgce ze

- zmiany lokalnych stosunkéw wodnych lub planowanych prac hydrotechnicznych w tym wydzielanie ‘
terenow pod regulacje koryta cieku lub rowu zgodnie z odpowiednim prOJektem realizacyjnym.
Fragmenty terenéw trwale opuszczonych przez wode uzyskujg przeznaczeme zgodne z terenami

. otaczajacymi, odpowiednio: jak dla zieleni nieurzadzonej, laséw i zadrzewiefi lub terenéw rolnych,
aw przypadku braku takich terenéw w sasiedziwie - jak dla zieleni nieurzadzonej.

4. Dla obszar6w wystepowania wod pow:erzchmowych obowigzujg odpowiednio:
1) cieki powierzchniowe:
a) przeznaczenie dopuszczalne - budowle i urzadzenia hydrotechmczne mosty, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej nie kolidujace z funkcjg podstawows,
b) szczegblne warunki zagospodarowania - zakaz wprowadzania obxektéw budowlanych
- utrudniajacych naturalny sptyw wéd powierzchniowych;
2) zbiorniki wodne:
a) przeznaczenle dopuszczalne - budowle i urzgdzenia hydrotechmczne obiekty gospodarcze,
rekreacyjne, sieci i urzadzenia lnfrastruktury technicznej nie kolidujgce z funkcjg podstawowa,
b) szczegblne warunki zagospodarowania - zakaz wprowadzania wszelkich oblektéw
budowlanych kolidujgcych z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym.
5. Dia obszaréw zajetych przez wody powierzchniowe obowigzujg réwniez odpowiednio ustalenia §8

ust9i 10.

§7
Zasady ochrony I ksztattowania tadu przestrzennego

1. Obowigzuje stosowanie okreslonych w planie regulacji przestrzennych parametréw i wskazmkéw
ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, kaZdorazowo przy uwzgledmemu kontekstu
przestrzennego oznacza to:



URZAD Mrag;
JASTRAD MIASTY
Ak Jézefs E,?IE -4DROJ

44-335 Jastrr@bs,RIEQ 60

'§ 8 -Zdro;
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody | krajobrazu kulturowego

1. Zakazuje sie Iokallzacy przedsnewzxeé stwarzajgcych zagroZeme dla ZyCIa lub zdrowia ludzi oraz
ryzyko wystaplema powaznych awarii.
2. Zakazuje sie realizacji przedsiewzigé powodujacych przekroczenie standardéw jakosci Srodowiska
lub standardéw emisyjnych, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych obowigzujacych w tym zakresie,
w szczeg6lnosci przy uzyeiu najlepszej dostepnej techniki, nalezy ograniczaé emisje zanieczyszczen.
3. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju i ochrony
Srodowiska. Obowiqzuje odbiér . odpadéw w systemie zorganizowanym zgodnie z przepisami
o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach i ustaleniami gminnego p!anu gospodarki odpadanii.
4. W obszarach ochrony zbiornikéw wéd podziemnych nakazuje sie stosowani€ nawierzchni
szczelnych dia ulic, placéw manewrowych i skiadowych, a takze parkingéw i obiektéw dystrybucji
paliw. Wody opadowe i roztopowe z tych powierzchni winny byé odprowadzane do istniejgcych i
projektowanych systeméw kanalizacji deszczowej, po ‘ich podczyszczeniu z substancn
ropopochodnych do poziomu wynikajacego z- przeplséw odrebnych. '
§. Ochrona gleby na terenach budowlanych: -
1) nakazuje sig minimalizowanie przeksztatceri powierzchni ziemi i jej ochrone przed eroz;q poprzez
wiasciwe zagospodarowanie i odprowadzanie wéd opadowych;
2) przy realizacji robét ziemnych naIeZy wyegzekwowaé zdjecie warstwy-préchnicznej gleby oraz jej
odpowiednie zdeponowanie, co najmniej w ilosci pozwalajqcej -na przywréceme tej warstwy na
fragmentach nlezabudowanych
6. Nakazuje si¢ ochrone istniejgcych szpaleréw i grup drzew o ile co do zasady nie kolidujg
z planowanymi zamierzeniami inwestycyjnymi. Oznacza to zakaz ich wycinania bez waZnych
powodow takich jak bezpieczeristwo uzytkowania drég, placéw, obiektéw budowlanych i sieci
infrastruktury technicznej, nie dotyczy to cie¢ zdrowotnych dtzewostanu i innych rutynowych zablegéw
ogrodniczych, w tym celowych przeksztaicefi gatunkowych
7. Wprowadzanie zabudowy w odlegtosci mnlejszej niz 30 m od granicy laséw wymaga uzgodnienia
z odpownedmml stuzbami le$nymi. -

8. Nakazuje sie sukcesywne wprowadzanle ekranéw akustycznych i zieleni izolacyjnej chronigeych tereny
. mieszkaniowe oraz inne tego wymagajgce, przed ucigzliwosciami - generowanymi przez. ruch
samochodowy wszedzie tam, gdzie jest to technicznie wykonalne i gdzie potwierdza to stosowne badanla

-~ 9. Ochrona wéd pow;erzchmowych
1) zakazuje sig zabudowy i grodzenia terenéw w pasne 0 szerokosci okolo 5 m od linii brzegowej
lub korony skarpy wydzielajgcej zbiorniki wodne i cieki, tak by mozliwe bylo wykonywanie

niezbednych prac hydrotechnicznych zwigzanych z ich utrzymaniem, ewentualne korekty linii _

- brzegowej powinny by¢ realizowane przy pomocy materiatéw naturalnych; ‘
2) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej z wylgczeniem napowietrznych linii
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych, pod i nad ciekami wymaga uzgodnienia
Z zarzadzajgcym ciekiem. - , A :

- 10. Tereny pod mostami nalezy urzadzi¢ w sposéb umoziiwiajacy migracie plazéw, gadow i drobnych ssakéw.
11. Dopuszcza sig zagospodarowanie mas ziemnych lub skalnych usuwanych albo przemieszczanych

w zwigzku z wydobywaniem kopalin ze zi6z wraz z ich przerablamem do nizej wymienionych celéw

z zastrzezeniem ust.12 o ile dalsze przepisy planu tego nie zakazuja: '

1) nadbudowa, niwelacja i rekultywac;a terenow;

2) realizacja budowli inzynierskich+i krajobrazowych takich jak: nasypy, wa{y, podbudowy drogowe
- regulacja ciekéw wodnych i inne o zblizonym charakterze;

3) wypetnianie | doszczelnianie wyroblsk dolowych kopalh.

12. Warunki zagospodarowania i skiad chemiczny mas ziemnych i skalnych nie mogg powodowaé

zagroZema dla $rodowiska, w szczegéinosci prowadzi¢ do zanleczyszczema woéd podziemnych

i powierzchniowych oraz muszg zapewniaé uzyskanie no$nosci i zageszczenia podioza wymaganego

dla danego przedsiewziecia inwestycyjnego.

§9 _
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

" 1. Dla przestrzeni publicznych obejmujacych drogi, ulice, place, ciagi piesze oraz skwery i parki .

pozostaja_ce w zarzadzie miejskim, ktére wystepujg w granicach terenéw mieszkaniowych, ustugowych
i produkeyjno - us{ugowych okresla sie ponizsze zasady ich ksztattowania i zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe: prowadzenie ruchu pieszego i kolowego niezbednego dia obstugi



sgsiadujacych obiektow, terenéw i urzadzer; : v
'2) przeznaczenie dopuszczaine: [okalizowanie niewielkich obiektéw ustugowych takich jak kioski,
wiaty przystankowe, elementy matej architektury oraz zieleri dekoracyjna i izolacyjra;
3) lokalizacja i forma obieki6éw ustugowych winna uwzgledniaé: .
a) zachowanie bezpieczeristwa i wygody ruchu pieszego,
b) relacje widokowe, skalg i prestizowy charakter przestrzeni miejskiej,
~ ¢) trwalosc i estetyke stosowanych rozwigzari materiatowych; _
4) szyldy, reklamy i tablice informacyjne umieszczane na budynkach nie moga defrmowaé ich bryly -
oraz powinny nawigzywaé do podziaiéw i tektoniki fasad; : _
5) lokalizacje i forma reklam wolnostojacych winna uwzgledniag:
a) zachowanie bezpieczeristwa ruchu drogowego i pieszego,
b) ujednolicenie wielkosci nosnikéw: bilboardy i inne reklamy wielkogabagtowe formowane
w oparciu o system modutéw 3 m, pozostate powinny byé realizowane w postici powtarzalnego
systemu stupéw, tablic lub innych konstrukciji przestrzennych, .
c) nosniki reklamowe nie mogg ogranicza¢ widocznosci budynkéw o znatzacych walorach
kulturowych takich jak obiekty zabytkowe, koécioty i miejsca pamigci narodowejoraz powodowaé
zacienienia terenéw mieszkaniowych i terenéw ustug zwigzanych z o$wiata, _
2. Przestrzenie publiczne nalezy formowaé uwzgledniajgc powiazania widokowe z terenami
przylegajacymi, réznorodno$¢ gatunkowa stosowanych roslin w tym wielopietrowe eiiady zimozielone
- | poszycie odporne na wydeptywanie. . : _
3. Nakazuje sig dostosowanié przyjmowanych rozwigzari do potrzeb oséb niepetnoggrawnych.

: §10 _ . - _
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastr_ulﬂ:ry technicznej’

1. Obstuga komunikacyjna: : : '
1) nakazuje sig realizacje i utrzymanie zewnetrznych powigzan komunikacyjnydh obszaru planu,
dotyczy to w szczegdinosci ciggéw ulic Wodzistawskiej i Armii Krajowej; . '
2) modernizacja istniejacego ukiadu drogowego i nowe realizacje powinny uwzgidniaé zakiadane
w planie klasy techniczne i wynikajace z nich. parametry geometryczne; ' o :

3) dopuszcza sig w uzgodnieniu z Zarzadzajacym drogg lub ulica wydzielanie pasa drogowego
w granicach odbiegajacych od wyznaczonych w planie linii rozgraniczajacych wykgznie w zakresie
wynikajacym z projekiu realizacyjnego uwzgledniajacego Iokalne uwarunkowania teresowe, takie jak na
przyklad konieczno$¢ wprowadzania skarp, row6w odwadniajgcych lub konstrukcji inzgierskich; o
4) dopuszcza sig w uzgodnieniu z zarzadzajacym droga lub ulica, zachowanie wpasie drogowym
istniejacych budynkéw i ogrodzen, o ile ich lokalizacja nie obniza bezpieczenstwai plynnosci ruchu
samochodowego; _ , o 4 - -
5) warunek obslugi komunikacyjnej dziatki ‘przypisanej do danej funkcji lib zamierzenia
inwestycyjnego uwaza sig za spefniony, jezeli co najmniej, przylega ona na odcimu o diugosci 5 m
do drogi publicznej lub do jej granic dochodzi droga wewnetrzna o szerokosci 5 m
o parametrach geometrycznych pozwalajacych na dojazd stazy pozarnej i miejskich stuzb

- komunalnych lub ustanowiono stuzebno$¢ przejazdu do drogi publicznej poprzez éiatki sgsiadujace,
a zarzgdzajgcy. drogg wyrazit zgode na podigczenie - w  przypadku przeciwmgm, zakazuje sie
zabudowy dziatki; - ' :

6) nakazuje sig stosowanie ponizszych, minimalnych standardéw zaspekojenia potrzeb
parkingowych, pod pojeciem “zatrudnionych” nalezy rozumieé liczbe pracownikéw etatowych
najliczniejszej zmiany:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - 2 miejsca postojowe na badynek wliczajgc
- wio miejsce w garazu, ' -
b) ustugi w budynkach jednorodzinnych - ponad wynikajace z funkgji mieszkarowej - 1 miejsce
postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu i dodatkowo 1 miejsce na 4 zarudnionych,
¢) zabudowa wielorodzinna: 1 miejsce postojowe na mieszkanie, odlegtosé pomiedzy wejsciem do
budynku a parkingiem nie powinna przekraczaé 200 m, -
d) ustugi handiu- tworzace zespoly wielofunkcyjne oraz wolnostojace o powierzdni zabudowy nie
przekraczajacej 1000 m? - 1 miejsce postojowe na 35 m? powierzchni sprze#azy i dodatkowo
1 miejsce’ na 4 zatrudnionych, wymagana mozliwos$é dostawy towarow w spos@® nie zaki6cajgcy
plynnosc ruchu na ulicach przylegajacych,
e) usiugi gastronomiczne - 1 migjsce postojowe na 6 migjsc konsumpcyjnych i dotatkowo 1 miejsce
postojowe na 4 zatrudnionych, , :
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f) ustugi zwigzane z administracjg, zarzadzaniem, opiekg zdrowotna, banki i inne podobne,- ktérych
dzialanie opiera sig na obstudze pojedynczych klientéw - 1 miejsce postojowe na 50 m* powierzchni
uzytkowej dostepnej dla klientéw i dodatkowo 1 miejsce posto;owe na4 zatrudnlonych
g) pozostale ustugi, obiekty produkcyjne, hurtownie i skiady - ilo§¢ miejsc. kalkulowana
indywidualnie przy uwzglednieniu specyfiki danej funkcji, wymagarn technologicznych -
oczekiwanej ilosci klientéw - tak by zapewnié prawidiowa obstuge w przecigtnych warunkach
uZytkowanla obiektéw;
7) zakazuje sig realizacji inwestycji dla ktérych w granicach dziatki lub w odlegtoci nie wigkszej niz
200 m od obiektu obsfugiwanego nie mozna wskazaé lokalizacji zespoiu parklngowego _
pokrywajgcego potrzeby tej realizacji;
8) zakazuje sig¢ wykorzystywania na cele dziatalnosci gospodarcze] miejsc postojowych
przeznaczonych na potrzeby mleszkancéw
2. Infrastruktura techniczna:
1) dla istniejacych sieci infrastruktury technicznej, w uzgodnieniu z zarzgdzajgcym dang siecig,
dopuszcza sie ich rozbudowe lub przefozenie na koszt zainteresowanego inwestora lub
wladajgcego terenem, o ile nie naruszy to struktury danej sieci i nie wplynie na pogorszenie
standardu obstugi mnych terendw;
2) projektowane sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ulic
idrég lub w przypadku braku takiej mozliwosci - na terenach przylegajacych, na warunkach
uzgodnionych z wiascicielem danego terenu i w powigzaniu z fizjografia, istniejgcymi obiektami,
kierunkami ogrodzeni lub kierunkami podziatéw w#asnoécnowych oraz w sposéb umoZIIWIancy
reallzaqe ustalonego dla danego terenu zagospodarowania i kszta{towama zabudowy zwigzanej
Z jego przeznaczeniem; _
3) wszelkie dziatania inwestycyjne, w tym makroniwelacja, budowa obiektow kubaturowych
ogrodzen, uzbrojenie terenu, nasadzenia i diugotrwale skladowanie materiatow, prowadzone
w granicach okredlonych przepisami odrebnymi stref technicznych lub kontrolowanych sieci
 istniejgcych i planowanych wymagajg uzyskania zgody zarzgdzajgcego siecig. Na rysunku planu
0znaczono onentacyjny zasieg tych stref;

4) wiasciciele i zarzqdzajqcy terenami sg zobowigzani do umthw;ema zarzgdzajgcemu dana_ SleCIa_
dostepu do’ niej i urzgdzer z nig zwigzanych pofozonych w granicach ich nieruchomosci w celu
kontroli jej dziatania, usuniecia awarii lub przeprowadzenia modernizacji - na obustronnie
uzgodnionych warunkach z zastrzezeniem pkt 5; .

5) w przypadku prowadzenia wyzej opisanych robét, zarzgdzajgcy siecig jest zobowigzany na swoj
koszt, do przywrécenia pierwotnego stanu terenu i obiektéw lub wyplacenia odszkodowania;
6) warunki obstugi:

a) zaopatrzenie w wode - obownazu;e podigczenie do wodociggdw. istniejacych lub planowanych

bez ograniczen dopuszczalny pobér z ujeé lokalnych dla zwykiego korzystania z wdd,

w pozostatych przypadkach - na warunkach okreslonych w pozwoleniu wodno - prawnym,

b) odbiér $ciekéw komunalnych - obowigzuje podigczenie do istniejacych i planowanych

kolektoréw sanltarnych dia zabudowy jednorodzinnej - wytgcznie do czasu realizacji stosownych

odcinkéw sieci, dopuszcza sie gromadzenie $ciekéw ‘w zbiornikach bezodplywowych, lub ich
odprowadzame do oczyszczaini przydomowych z zastrzezeniem ustaled lit. ¢, dla $Sciekéw

o innym skiadzie niz bytowe obowigzuje ich lokalne podczyszczeme do poziomu uzgodnlonego

z zarzgdzajgcym siecia,

c) istniejace oczyszczalnie przydomowe moga byé eksploatowane bezterminowo, dla

planowanych wymaga sie facznego spetnienia ponizszych warunkéw:

- lokalne warunki hydrogeologiczne muszg pozwalaé na bezpieczne dla érodOWlska i wéd
podziemnych odprowadzanie oczyszczonych $ciekéw, co musi zostaé stwierdzone na
podstawie dokumentacji hydrogeologiczne;j,

- wielkos¢ dziatki musi pozwalaé na zachowanie odlegtoéci od zabudowy jstniejacej i planowanej.
wynikajacych z warunkéw techmcznych i przepiséw sanitarnych,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych systemem istniejacej i planowanej kanahzaql

deszczowej, dopuszcza sig lokalne systemy odwodnieti powierzchniowych z rozsgczaniem wody

w gruntach przepuszczalnych w ramach nieruchomosci gruntowej lub za zgodg wiasciciela na

terenach przylega;apych pod warunkiem, Ze nie spowoduje to ich zalewania lub podtapiania,

dopuszcza sig réwniez gromadzenie w zbiornikach. podziemnych wéd opadowych i roztopowych
pochodzgcych z niezanieczyszczonych pownerzchni dachéw budynkéw, dla drég i .ulic
dopuszczalne rowy odwadniajgce,

e) zaopatrzenle w gaz - z istniejgcych i projektowanych sieci msklego i éredmego ci$nienia oraz
zwigzanych z nimi urzgdzen,




f) zaopatrzenie w ciepto - systemy wykorzystywane do ogrzewania pomieszczen i uzyskania
cieptej wody uzytkowej muszg zapewnia¢é minimalng emisj¢ zanieczyszczenn do powietrza
atmosferycznego, w tym celu nakazuje sig zastosowanie urzagdzer w postaci:

- kottéw opalanych gazem lub olejem opatowym,

- kottéw opalanych paliwem statym o sprawnosci energetycznej nie mnlejszej niz 85%,

- mekonwenqonalnych systemow ogrzewania opartych na Zrédfach energii odnawnalnej,

- systemu sieci cieptowniczych, ,

- elektrycznych urzgdzen grzewczych, ‘
g) zaopatrzenie w energxe elektryczng z istniejgcych i pro;ektowanych sieci elektroenergetycznych

i zwigzanych z nimi stacji transformatorowych, w przypadku modernizacji i budowy nowych
odcinkéw sieci niskiego napigcia zaleca sig jej realizacje w formie kabli podziemnych,
h) obstuga telekomunikacyjna z sieci istniejacych i projektowanych, zaleca sie realizacje nowych

i modernizowanych podigczeri w formie kablowej oraz stopniowg likwidacje istniejacych pod{aczen

napowietrznych.

§11 .
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

1. W granicach planu nie wyznaczono takich terenéw stad warunkéw w tym zakresie nie ustala sig,

z zastrzezeniem ust. 2 3.
2. Wszystkie tereny, obiekty i urzqdzema zlokallzowane w granicach planu mogg byé wykorzystywane

w sposéb dotychczasowy do momentu ich zagospodarowama zgodnie z ustaleniami-planu, chyba ze

w zapisie dotyczacym danego terenu ustalono inaczej lub wystepujg sprzecznoécn wynikajace

z przepiséw odrebnych.
3. Dila obszarow przeznaczonych w planie do zabudowy a zagrozonych wystgpieniem deformacii
- cigglych V kategorii szkéd goérniczych, do czasu obnizenia (po przejSciu eksploatacn gérniczej)

prognozowanych deformacji ciaglych do 1V kategorii szkéd gérniczych, jako poziomu umoZIQW|ajqcego _

realizacje zabudowy, dopuszcza sig- ich tymczasowe uzytkowanie na cele gospodarcze nie
wymagaj‘qce budowy obiektéw kubaturowych takie jak na przykiad otwarte place skladowe

" autokomisy i podobne.

: §12
Stawka procentowa

LW granicach oznaczonych na rysunku plénu ustala sie stawke procentowa w wysokosci 30%, dia

pozostalego obszaru objetego planem jej wysoko$é wynosi 0%, co oznacza, ze renta planistyczna nie

bedzie naliczana, z zastrzezeniem ustaleri zawartych w ust. 2.
2. W granicach oznaczonych na rysunku planu podtrzymu;e sie stawk@ procentowq wynxkajch
z ustalen planéw obow1qzujqcych do momentu wejscia w zycie niniejszego planu to jest odpowiednio:
1) dia czesci terenu oznaczonego symbolem 6PU wysoko$¢ stawki wynosi 30% i obowigzuje ona do
dnia 03.12.2008 r.;
2) dla terenu oznaczonego symbolem SMNU i cze$ci terenu oznaczonego symbolem 4MN
wysokos$¢ stawki wynosi 30% i obowiazuje ona do dnia 03.12.2008 r.

. ROZDZIAL 3 :
USTALENIA OBOWIAZUJACE W STREFACH I OBSZARACH
FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNYCH '

§13
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej
1. Oboquzu;e ochrona prawna, wpisanych do rejestru zabytkéw postzych obiektow ‘wraz

z przypisanymi do nich dziatkami:
1) obiekty zespotu uzdrowiskowego nr rejestru 1524/93 z 30.04.1993 1., w tym:

- A5/1 - Park Zdrojowy, Jastrzebie Zdroj, ul. 1 Maja / Witczaka, dzialki 893/14, 678/74, 47174,
878/19, 735/19, 734/19, 753/12, 586/19, 679/74, 76, 681/41, 680/41, 832/36, 829/16, 823/19 o

690/19, 683/77, k.m. 2 obreb Jastrzebie Zdrdj,
- A5/2 - Dom Zdrojowy, Jastrzgbie Zdr¢j, ul. Wltczaka 5,dz. 877/19 k.m. 2 obr@b Jastrzebie Zdréj,
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- AB/3 - tazienki ll, obecnie nieuzytkowany, Jastrzebie Zdréj, ul. Witczaka 3, dz. 831/36 k.m. 2

obreb Jastrzgbie Zdréj,
- Ab/4 - tazienki |, obecnie Uniwersytet Slgski, Jastrngle Zdrdj, ul. Wltczaka 4, dz. 793/36 km. 2

obreb Jastrzebie Zdrgj,
- AS/5 - Masnbwka, obecnie biblioteka, Jastrzgbie Zdrgj, ul. Witczaka 3A, dz 830/16 k.m. 2 obreb

. Jastrzebie Zdr¢j,
- A5/6 - Klasztorek, Jastrzebie Zdroj, ul 1 Maja 34A, dz. 897/36 k.m. 2 obregb Jastrzeble Zdréj, .
"~ A5/7 - Dom Uzdrowiskowy Marii, obecnie koSciét i dom parafialny, Jastrzebie Zdréj, ul 1 Maja
36/38, dz. 605/37 k.m. 2 obreb Jastrzebie Zdréj,
- A5/8 - Dom Aniotéw Stréz6w, Jastrngle Zdréj, ul. 1 Ma}a34 dz. 603/37 604/37 km. 2 obr@b
Jastrzebie Zdroj,
- A5/9 - Muszla koncertowa, Jastrzebie Zdrdj, ul. Witczaka (kolo nr 5, na dziafce 893/14),
- A5/10 - Pijalnia wéd, Jastrzebie Zdrgj, ul. Witczaka, dz. 564/18 k.m. 2 obreb Jastrzebie Zdrdj;
2) A9 - nr rejestru A/124/04 z 2005r, hotel "Dabrowka"; Jastrzeble Zdréj, ul. 1 Maja 49B, dz. 1549/47,

k.m. 1 obreb Jastrzgbie Zdrgj.
2. Ochrona wyzej wymienionych obiektéw obejmuje:
1) nakaz uzgadniania z wiasciwym konserwatorem zabytkéw warunkéw przebudowy i remontéw
obiektoéw oraz sposobu zagospodarowania terenéw przylegajacych;
2) co do zasady - nakaz zachowania budynkéw, tylko w przypadku zZniszczenia obiektu w stopniu
_powodujgcym utrate jego wartoéci zabytkowej, dopuszcza sie Jego rozbiérke na warunkach
okreslonych przez konserwatora zabytkéw;
3) nakaz zachowania lub przywrécenia pierwotnego rozp!anowanla i urzadzenia terenu w zakresie
_ placow, dojazddw, dojs¢ pieszych, elementéw malej architektury i nasadzeri dekoracyjnych; -
4) nowe budynki w sagsiedztwie obiektéw chronionych nie powmny zmieniaé ‘pierwotnych relagji
widokowych i drastycznie z tymi obiektami konkurowag;- :
5) w przypadku remontéw, modernizacji i adaptacji obowigzuje:
a) zachowanie zabytkowego wystroju elewacji oraz wyposazenia wngtrz

b) utrzymanie gabarytéw i historycznego rozplanowania wnetrz,
c) odtwarzanie oryginainego detalu architektonicznego i podziatéw fasad (w szczegélnosci

dotyczy to: cokotu, opasek okiennych i drzwiowych, gzymséw, $lusarki, stolarki budowlanej
i pokrycia dachéw), moze nastgpowaé jedynie w oparciu o zachowany materiat lkonografczny
o potwierdzonej warto$ci historyczne;j,
d) stosowanie tradycyjnych, wysokiej jakosci materiatéw budowlanych;
8) w przypadku zmiany sposobu uzytkowania obiektéw - nalezy unikaé¢ funkcji kolidujgcych z ich
wartoscig zabytkowa - nie tylko w sensie materialnym, lecz réwniez w odbiorze spotecznym,;
. 7) nakaz zachowania pierwotnych zalozef zieleni urzadzonej, w szczegélnosci drzewostanu.
3. Obowigzuje ochrona nastepujgtych obiektéw o wysoklch walorach kulturowych, objetych
Wojewbdzkg Ewidencjg Zabytkéw , :
- G1 - dawne sanatorium im. J. Pitsudskiego, obecnie szpital; Jastrzgbie Zdréj, ul. Kosciuszki 2,
- G4 - dawne sanatorium Betania I ,obecnie poczta, biura; Jastrzebie Zdréj, ul.1 Maja 45,
- G5 - dawne Uzdrowisko ZUS, obecnle biura i przychodnia; Jastrzebie Zdréj, ul.1 Maja 47,
- G7 - dawne sanatorium, obecme Uniwersytet Slaski; Jastrzebie Zdrdj, ul.1 Maja 6,
- G8 - dawna willa "t.ucja", obecnie obiekt biurowo-ustugowy; Jastrzebie Zdréj, ul.1 Maja 15,

" - GO - d. kotlownia Zaktadu Sanatoryjnego "Marienheim", obecnie bud. mieszkalny, ul. 1 Maja 34B.
4. Ustala sie ochrone nastepujacych obiektéw o wysokich walorach kulturowych - objetych
I postulowanych do objecia Gminng Ewidencjg Zabytkéw:

- B70 - Lazienki Nowe, nieuzytkowane; Jastrzebie Zdrgj, ul. Wltczaka7

- B25 - dom mieszkalny; Jastrzebie Zdréj, ul. Zdrojowa 1,

- B26 - dom mieszkalny, d. willa Antonina; Jastrzgbie Zdrdj, ul. Zdrojowa 3,

- B31 - dom mieszkalny- biura, d. willa Europejska; Jastrzebie Zdrdéj; ul. 1 Maja 7,

- B35 - dom Sw. Jacka- mleszkalny, handel , gastronomia ; Jastrzebie Zdrgj, ul. 1 Maja 29,
- B37 - dawna willa Witczaka- obecnie Szko#a Muzyczna; Jastrzgbie Zdrdj, ul. Kociuszki 13A,
- B38 - dom mieszkalny, handel, biura, d. willa Anna; Jastrzebie Zdréj, ul. 1 Maja 37,

- B43 - dom mieszkalny - willa; Jastrzebie Zdrdj, ul. 1 Maja 50,

- B44 - dom mieszkalny - d. willa Ranoszkéw; Jastrzebie Zdréj, ul. 1 Maja 52,

- B45 - dom mieszkalny - willa; Jastrzebie Zdr¢j, ul. 1 Maja 60,

- B46 - dom mieszkalny - willa; Jastrzebie Zdréj, ul. 1 Maja 72,

- B51 - zespot 4 doméw; Moszczenica, ul. Armii Krajowej 90,92,94,96,

- B69 - dom mieszkalny - willa, gastronomia; Jastrzebie Zdr6j, ul. K. Miarki 15,

- B80 - dom mieszkalny ; Moszczenica, ul. prof. Ranoszka 13. - :




5. Ochrona obiektoéw wymlemonych w ustepie 3 i 4 obejmuje:
1) nakaz uzyskania opinii wiasciwego konserwatora zabytkéw w przypadku zamiaru catkowitej
przebudowy funkcjonalnej, konstrukeyjnej, architektonicznej lub rozbidrki obiektow, uzyskania takiej
opmn nie wymaga prowadzenie remontéw biezgcych, wymiana instalacji i przebudowy, ktdre nie
zZmieniaja pierwotnego rozplanowania i formy obiektu;
2) co do zasady - nakaz zachowania budynkéw, dopuszcza sig remonty, przebudowy, modermzac;e
i zmiany sposobu uzytkowania obiektéw oraz ich rozbiérke w przypadku utraty warto$ci zabytkowej
lub zagroZema bezpieczenistwa publicznego;
3) zaleca sig aby remonty, modernizacje techniczne i przebudowy nie zmieniaty pierwotnych
gabarytéw bryly .i formy architektonicznej obiektu w tym rozmieszczenia i proporcji otworéw
okiennych i drzwiowych oraz nie naruszaly podstawowych elementéw konstrukcyjnych; '
4) nalezy dazyé do zachowania lub odtworzenia oryginalnego detalu architektonicznego i podZIaiéw
fasad - w szczegéinosci dotyczy to: cokotu, opasek oklennych i drzwiowych, gzymsoéw i mnego
detalu architektonicznego oraz $lusarki, stolarki budowlanej i pokrycia dachoéw;

5) rozbiérka obiektéw jest moziiwa tylko na warunkach okreslonych przez wiasciwego konserwatora .

zabytkow;
6) zaleca sie zachowanie lub odtworzenie plerwotnych zalozen ZIelem urzadzonej, w tym drzewostanu.
6. W granicach planu wystepujg nizej wymienione miejsca pamigci narodowe;j:
- M12 - tablica w holdzie ksiezom dekanatu zamordowanym podczas I wo;ny, Jastrzc-gble Zdrd;j,
ul. 1 Maja 36 - $ciana Kosciota,
- M15 - pomnik powstaricéw $igskich zamordowanych w 1918 r.; Moszczenica, ul. Kasztanowa - od
Armii Krajowej 90, dz. 401/20 k.m. 5. . v
7. Ochrona wyZej wymienionych obiektéw obejmuje:
1) zachowanie obiektéw i ich lokahzaql
2) przypadki planowanego przeniesienia obiektéw lub koniecznosé rozbiérki nalezy zgiaszac
_ odpowiednim stuzbom konserwatorskim oraz speini¢ warunki przez nie okresione.
8. Ustala sie nizej wymienione strefy ochrony konserwatorsklej w granicach oznaczonych na rysunku planu:
- 807 - Jastrzebie Zdrdj, stare uzdrowisko,
- 809 - Moszczenica, zesp6ét zabudowy mleszkanlowej
8. W granicach wyzej wymlenlonych stref obowigzujg ponizsze warunki zagospodarowanla terenow:-
1) nakazuje sie uzyskanie opinii wiasciwego konserwatora zabytkéw dla dziatarn inwestycyjnych,

ktére zmieniajg rozplanowanie i ekspozycje zespolu, uzyskania opinii nie wymagajg prace -

remontowe, modernizacja infrastruktury technicznej, rutynowe zabiegi ogrodnicze oraz
wprowadzanie nowych nagrobkéw na terenach cmentarnych;
2) nakazuje si¢ zachowanie podstawowych elementéw historycznie ukszta%towanego rozplanowania
zespolu, takich jak: przebieg ulic, ciggéw pieszych i powigzanych z nimi linii zabudowy, gabaryty
wnetrz urbanistycznych, w tym réwniez wnetrz formowanych zielenig, lokalizacje dominant.
j akcentéw przestrzennych elementéw matej architektury i pierwotnych nasadzer dekoracyjnych;
3) nowe budynki powinny nawigzywaé do lokalizacji oraz charakteru obiektéw sagsiadujgcych, plzez
*. co nalezy rozumieé zblizone gabaryty, proporcje i podziaty fasad;
4) dla wznoszonych i modernizowanych budynkéw oraz elementéw malej architektury zaleca sie
stosowanie tradycyjnych materiatéw budowlanych takich jak kamiefi, cegta licowa, tynki szlachetne,
ceramika szkliwiona, drewno, ‘szkio i drobnowymiarowe pokrycia dachowe, kazdorazowo
w nawigzaniu do kontekstu otoczenia;
5) dla budynkéw nowych dopuszcza sie stosowanie wspéiczesnej artykulacji detalu i uZywanle
materiatow wykonczemowych takich jak szkio, stal, aluminium.
10. W granicach planu nie wystepujg udokumentowane stanowiska archeologlczne stad warunkéw
w tym zakresie nie ustala sie z zastrzezeniem ustaleni ust 11.
11. Prowadzenie wigkszych prac ziemnych, takich jak na przykiad zwigzane z realizacjg maglstralnych
sieci lnfrastruktury technicznej, drogami gtéwnymi oraz wykopami pod fundamenty duzych obiektow
ustugowych i produkeyjnych - o powierzchni zabudowy powyzej 1000 m? - powinno mieé zapewniony

nadzdr archeologiczny.

§14
Zasady zagospodarowania terenéw podlegajqcych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych

1. Ochrona srodowiska naturalnego i przyrody. - dl»a nizej wymienionych, postulowanych obszaréw i

stref, oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg odpowiednio:
1) uzytek ekologiczny - zalewiska przy ujsciu Jastrzebianki do Szotkéwki - do czasu objgma ochronq

prawng wynikajaca z przepiséw odrebnych ustala sie:
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a) zakazuje si¢ prowadzenia wszelkich prac budowlanych w tym ziemnych, poza wynikajacymi

z programu rekultywacja zatwierdzonego przez odpowiedni organ ochrony $rodowiska,

b) zakazuje sig niszczenia naturalnych zadrzewien i zakrzaczeri oraz wprowadzania zieleni

niezgodnej z lokalnymi warunkami siedliskowymi, ,

c) zakazuje sig niszczenia skiadnikéw lokalnych ekosysteméw takich jak stanowiska, siedliska

i ostoje roslin | zwierzat, ,

d) zakazuje sig prowadzenia wszelkich dziatalnosci gospodarczych polegajacych na pozyskiwaniu

surowcdw mineralnych oraz upraw polowych, ogrodniczych i hodowli, :

e) zakazuje sie wprowadzania zalesien, Vo o

f) dopuszcza sig prowadzenie ciggéw pieszych i §ciezek rowerowych wylacznie $ladami drég

istniejgcych oraz zakazuje sig uzywania do ich realizacji zuzli, popiotéw i skaty plonnej, :

g) w przypadku dr6g przecinajgcych lokaine cieki powierzchniowe lub dna dolin obowigzuje

stosowanie mostéw i przepustéw umozliwiajacych swobodng migracje plazéw, gadéw i matych

ssakow; , . .
2) pomniki przyrody - wystepuja nizej wymienione i wskazane na rysunku planu drzewa objete oraz -
postulowane do objecia ochrong prawna,. kiérej celem jest umozliwienie ich naturalnej wegetacji,
w tym zachowanie niezmiennych stosunkéw wodnych i glebowych w odlegioci réwnej co najmniej
podwojonej wysokosci drzewa; sg to: , ' '

- dab szyputkowy - w rejonie posesji przy ul. Kasztanowej 72, :

- kasztanowiec pospolity - na terenie bytego sanatorium ,Dabréwka” przy ul. 1 Maja 49,

- lipa drobnolistna - na terenie bytego sanatorium ,Dabréwka” przy ul. 1 Maja 49,

- wigz szyputkowy - na terenie bylego sandtorium ,Dabréwka” przy ul. 1 Maja 49,

- dab szyputkowy - w rejonie posesji przy ul. Kasztanowej 66, :

- dwa wigzy szypulkowe - w parku otaczajgcym budynki Uniwersytetu Slaskiego przy ul. 1 Maja 61.

2. Tereny i obszary gérnictwa weglowego -

1) obszar objety planem polozony jest w ‘catosci w granicach udokumentowanego zioza wegla
kamiennego i metanu jako kopaliny towarzyszacej w obrebie terendw i obszaréw gériczych JSW S.A.
Jastrzgbie | (KWK "JAS-MOS"). Zasady prowadzenia eksploatacii regulujg przepisy odrebne i koncesja; -
2) obszar planu jest w czesci objety filarem ochronnym, ktérego granice oznaczono na rysunku
planu, ustanowionym dla zabudowy wysokiej miasta Jastrzebie Zdréj decyzja OUG w Rybniku z
1973 r. Oznacza to, Ze skutki eksploatacji gérniczej nie mogg w tym obszarze przekraczaé ll
~ kategorii szkdd gérniczych; . -
3) w granicach terenow i obszaréw gérniczych, ustala si¢ obowiazek prowadzenia dziatalnosci
inwestycyjnej z uwzglednieniem informacji o przewidywanych czynnikach geologiczno - gérniczych,
dotyczacych prognozowanych skutkéw eksploatacji gérniczej, uzyskanych od wiasciwych organéw
nadzoru gérniczego lub bezposrednio od przedsigbiorcy gérniczego z zastrzezeniem ustaleri pkt 4; _
4) granice obszaréw zagrozonych znaczacymi skutkami prognozowanej eksploatacji gérniczej,
pokazane na rysunku planu, sg elementem informacyjnym, przy okreslaniu przydatnosci terenéw do
zabudowy oraz rozstrzyganiu o zasadnos$ci | wysokosci roszczeri zwigzanych z obnizeniem wartosci ‘
terenéw obowigzujg kategorie szkéd gérniczych i wartosci osiadar (w tym granice niecek
bezodptywowych), okreslone w aktualnym "Planie Ruchu" odpowiedniego zakiadu gérniczego —
w przypadku ich wystgpienia obowigzujg odpowiednio:
a) obszary zagrozone wystapieniem deformacii ciaglych V kategorii szkéd gérniczych - dla ktérych
zakazuje sie wprowadzania nowych obiektéw kubaturowych, do czasu obnizenia (po przejsciu
eksploatacji gorniczej) prognozowanych deformacii cigglych do IV kategorii szkéd gérniczych, jako
poziomu umozliwiajacego realizacje zabudowy. Bez. ograniczefi dopuszczalne sg niezbedne:
remonty budynkéw, modernizacje drdg, konstrukcji inzynierskich i sieci infrastruktury technicznej
oraz mozliwe sposoby tymczasowego zagospodarowania okreslone w § 11 ust. 3,
b) obszary zagrozone wystgpieniem deformacji nieciggtych (uskoki, leje, zapadliska oraz rejony
wokét zlikwidowanych szybéw) - realizacja wszelkich obiektéw budowlanych oraz modernizacja
i remonty obiektow i budowili istniejacych jest mozliwa jedynie przy uwzglednieniu uwarunkowafi
wynikajacych z ekspertyzy ustalajgcej warunki geotechniczne posadowienia obiektow
budowlanych, a w odniesieniu do obiektéw istniejacych - réwniez ekspertyzie konstrukcyjnej.
Potrzeba wykonania przedmiotowej ekspertyzy okre$lona bedzie w informacji o przewidywanych
czynnikach geologiczno - gérniczych o kt6rej mowa w pkt 3;
5) ograniczenia dotyczace prowadzenia dziafainosci inwestycyjnej w obszarach wymienionych
w pkt 4 lit. a, b nie dotycza terenéw i obiektéw pozostajgcych w zarzadzie przedsigbiorcy gérniczego;
6) przebudowy i remonty narazonych na skutki eksploatacji gérniczej ciagéw komunikacyjnych oraz
powigzanych z nimi konstrukcji inzynierskich, musza byé prowadzone przy zachowaniu ponizszych
warunkow: ' : :
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a) zmiany niwelety drog i linii kolejowych nie moga doprowadzi¢ w sposéb trwaly do przekroczenia
granicznych spadkow i fukéw pionowych opisanych w odpowiednich normach i warunkach
technicznych, g v » : _

b) koszty przejmowania terenéw niezbednych dla prowadzenia wyzej wymienionych prac
obcigzajg przedsiebiorce gérniczego; - : '
7) koszty kierowanych do gminy roszczen finansowych zwigzanych z obnizeniem wartosci terendw,
wynikajacym z biezgcej i prognozowanej eksploatacji gérniczej ponosi w calosci przedsiebiorca
gérniczy na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych i umowie cywilno - prawnej zawartej

pomigdzy Miastem Jastrzebie Zdréj a Jastrzebska Spétka Weglowa S.A. Zasadno$é i wysoko§é

takich roszczeri bedzie kazdorazowo ustalana w oparciu o prognozowane skutki eksploatacii
gérniczej na dzien ich zgloszenia.
3. Przepisy sanitarne - w granicach strefy ochrony sanitarnej cmentarza o szerokodci 50 m,
oznaczonej na rysunku planu:
a) dopuszcza sig remonty i modernizacje obiektéw istniejacych bez prawa ich rozbudowy, :
b) dopuszcza sie realizacje i przebudowy siéci i urzadzeri zwigzanych z infrastrukturg techniczng za
wyjatkiem zwigzanych z poborem wody pitnej, . :
c)inne dziatania inwestycyjne wymagajg uzgodnienia z wiasciwym organem nadzoru sanitarnego.
4, Bezpieczenstwo publiczne ' :
1) w granicach planu wystepujg tereny narazone na niebezpieczeristwo powodzi, oznaczone na
rysunku planu i okreslone tam jako "strefy zagrozenia powodziowego"; w granicach takich stref:
~ a) zakazuje sig wznoszenia nowych obiektéw kubaturowych, natomiast dopuszcza sie utrzymanie
istniejacych jedynie w przypadku wykonania stosownych zabezpieczen wykluczajacych mozliwosé
ich zalewania, . ' ]
b) realizacje obiektéw inzynierskich, drég i sieci infrastruktury technicznej musza uwzgledniaé
mozliwos¢ ich okresowego zalewania, kolektory Sciekowe winny byé wyposazone w zasuwy
umozliwiajgce ich czasowe odcinanie, ' C :
¢) zbiorniki bezodplywowe i oczyszczalnie lokalne musza byé konstruowane w spos6b
~_uniemozliwiajacy mieszanie sig gromadzonych nieczystosci z zalewajaca wodg powodziowa,

2) wyznacza sig. strefy zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych, oznaczone na rysunku planu,

w granicach ktorych: ,
a) realizacja wszelkich obiektéw budowlanych takich jak budynki, konstrukcje inzynierskie, drogi i sieci
infrastruktury technicznej - jest mozliwa jedynie przy uwzglednieniu uwarunkowan wynikajacych
z peinej dokumentacii geologiczno - inZynierskiej opartej o szczegdlowe badania geofizyczne,

~ b) zobowigzuje. sie ‘wilascicieli terenéw niezainwestowanych do realizacji systemow

odprowadzania wéd opadowych i roztopowych w sposéb zapobiegajacy zawilgoceniu gruntu w

stopniu zagrazajacym aktywacjg powierzchniowych ruchéw masowych oraz do sukcesywnego

wprowadzania nasadzeii stabilizujgcych zbocza.

Szczegbiowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoscl

1. W granicach planu nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalefri
i podzialdw nieruchomosci w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. Scalenia i podziaty nieruchomosci na cele inwestycyjne winny uwzgledniaé ponizsze warunki:
1) obowigzuje wielko$¢ i geometria dziatki opisana w ustaleniach dla poszczegéinych terenéw;
2) zabudowa danego terenu jest mozliwa dopiero po wydzieleniu niezbednej obstugi komunikacyjnej;
3) dopuszcza sig przeprowadzenie procedury scalania | podziatu nieruchomoséci gruntowych dla
fragmentdw terenéw w drodze indywiduainej wymiany gruntéw;
4) wydzielane dziatki muszg pozwalaé na zachowanie wskaznikéw i parametrow urbanistycznych
przypisanych do danego terenu.
.3. Dopuszcza sie wydzielanie dzialek gruntowych przeznaczonych cele uzupetniajgce przeznaczenie
podstawowe i dopuszczaine terenéw, w szczegéinosci takie jak: '
1) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej; '
2) drogi wewnetrzne i ciggi pieszojezdne o minimalnej szerokosci wynoszacej:
- a) 6 m dla terenéw oznaczonych symbolami: MW, MNU, MNR, U, UP, PU,
b) 5§ m dla terendw oznaczonych symbolem MN, R, ZR, ZL, ZD. ‘
4. Przy wydzielaniu dziatki na potrzeby drég wewnetrznych o charakterze siegacza, obstugujacej wigcej
niz cztery dziatki budowlane, nalezy przewidzieé realizacje placu do zawracania.

5. Sytuowanie nowych budynkéw na dziatkach wydzielonych przed wej$ciem w 2ycie ustalen .

ninigjszego planu i mniejszych od wymaganej powierzchni minimainej jest mozliwe pod warunkiem
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zachowama gabarytéw, parametréw i wskaznikéw urbanistycznych ~wskazanych w przepisach
ninigjszej uchwaty, dotyczacych danego terenu.
” §16
Zasady rehabilitacji istniejace] zabudowy I infrastruktury technicznej oraz obszaréw
wymagajqcych przeksztatcen lub rekultywacji

1. Wyznacza sig oznaczony na rysunku planu obszar rehabilitacji :stme;apej i planowanej zabudowy
mieszkaniowo - usiugowej oraz Parku Zdro;owego ktérej celem jest:
1) przywrécenie waloréw uzytkowych i estetycznych przestrzeni mlejsklej W hawigzaniu do
charakteru dzielnicy uzdrowiskowej, obejmujgce w szczegdlnosci:
a) porzadkowanie systemu obstugi komunikacyjnej, tym ehmmac;a ruchu tranzytowego, wydztelenle
dostatecznej ilo$ci migjsc postojowych i celowa segregacja ruchu pieszego od kolowego, )
b) prowadzenie spéjnej polityki lokalizacyjnej ukxerunkowanej na eliminacje funkgji ucigzliwych
i dalsze wprowadzanie programu uzytkowego zwigzanego z kultura, nauka i wypoczynkiem,
c) przyjecie wysokich standardéw estetycznych i technicznych dla remontéw, przeksztalcen
i zabudowy wprowadzanej;
2) wprowadzenie nowych rozwigzan przestrzennych podnoszacych prestlz i standard uzytkowy
~ zabudowy, w tym realizacja obszernego placu miejskiego pomiedzy Parkiem Zdr01owym
arealizowanym osiedlem TBS;
3). dalsze doskonalenie przestrzeni i rozbudowa programu uzytkowego Parku Zdrojowego
realizowana migdzy innymi poprzez:
~ a) odtwarzanie dalszych obiektéw takich jak “Sanatorium Gérnik" czy “Szwajcarka"
b) wiasciwa pielegnacja i celowe przeksztatcenia zieleni parkowej. '
2. Wyznacza sig oznaczony na rysunku planu obszar rekultywacji terenéw pokopalnlanych w rejome
skrzyZowama ulicy Wodzistawskiej i Witczaka, kt6rej celem jest:
1) usuniecie pozosta*oécn po zlikwidowanej kopalni, w tym nasypéw bocznlc kolejowych, trwate
zabezpieczenie rejonu szybdw oraz makroniwelacja terenu;
2) wskazanie fragmentéw, ktére mogg byé przeznaczone pod funkc;e utylitarne z zastrzezeniem
innych ustalen planu, zwigzane z rekreacja, sportem czy kultura, dla ktérych nalezy:
a) przyjmowaé uksztattowanie przestrzenne stosownie do planowanego programu uzytkowego,
b)- zapewnlé stabilnos¢ i bezpieczenistwo uzytkowania, poprzez zapewnienie odpowiedniej
nosnosci i zaggszczenia gruntu we fragmentach przeznaczonych pod zabudowe i drogi,
c) zapewni¢ wilasciwe powigzania komunikacyjne z Miastem. oraz program parkingowy
pokrywajacy w petni potrzeby planowanego zespotu, .
d) formowacé zespét przy uwzglednieni relacii WIdokowych z otoczeniem;
3) wskazanie fragmentéw podlegajacych rekultywacji poprzez zadrzewianie, dla ktérych naleZy
a) przyjmowaé uksztattowanie przestrzenne naw1qzu1qce do form naturalnych, :
b) zapewni¢ stabilno$é i odpornosé na eroz;e stokéw i skarp, w tym wykluczenie zagrozen
zwigzanych z osuwaniem sig mas ziemnych i skalnych,
c) odtworzy¢ warstwe zyzna gleby, stosownie do planowanego skiadu gatunkowego zadrzewxeﬁ
d) wprowadza¢ wielogatunkowa, w cze$ci zimozielong szate roéhnna, przy uwzglgdmemu
: spodziewanych stosunkéw wodnych.
© 3. Wyznacza sie oznaczony na rysunku planu obszar rekultywacji terenéw pokopalnianych i rozlewisk
Szotkéwki w rejonie ulic Ranoszka - Armii Krajowej, ktorej celem jest:-
1) usunigcie zbednych nasypéw, celowa makromwelac;a terenu, stabilizacja zboczy haid i regulacja
stosunkéw wodnych, wymienione prace nie mogg bezposrednio lub posrednio pogarszaé stanu
srodowiska w granicach postulowanego uzytku ekologicznego;
2) ustanowienie planowanego uzytku ekologicznego przy ujsciu Jastrzebianki do Szotkéwki;
3) sukcesywne zadrzewianie zrekultywowanych fragmentéw obszaru przy zachowaniu zasad
oplsanych w ust. 2 pkt 3

ROZDZIAL 4
USTALENIA OBOWIAZUJACE W POSZCZEGOLNYCH TERENACH

§17
Tereny zabudowy mleszkanlowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN - 36MN

1. Przeznaczenie:
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1 ) podstawowe zabudowa jednorodzinna wraz z niezbedng obslugg komumkacyjna, powigzanymi
sieciami i obiektami infrastruktury technlcznej oraz zxelema,
2) dopuszczalne:

a) nieucigzliwe ustugi prowadzone w budynku mieszkalnym,

b) budynki mieszkalne dla kilku rodzin o gabarytach zblizonych do budynkéw jednorodzinnych,

c) obiekty towarzyszace, takie jak garaze, budynki gospodarcze, wiaty.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) geometrla i wielkos¢ dziatki - umiarowa, tam gdzie to mozliwe prostokreélna kat nachylenla .
granlc bocznych w stosunku do kierunku drog: obstugujgcej nie mniejszy niz 60° :

a) minimaina wielko$¢ dzialki przypisanej do planowanego zamierzenia inwestycyjnego:

- tereny: 5MN, 6MN, 7MN, SMN, 10MN, 11MN, 14MN, 15MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN,
22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 29MN 31MN 32MN, 33MN, 34MN, 36MN:

- zabudowa wolnostojgca - 500 m szerokoéé frontu co najmniej 18 m,
- zabudowa blizniacza -350m? - szeroko&¢ frontu co najmniej 14 m,
- tereny: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 8MN 12MN, 13MN,.16MN, 21MN, 26MN, 27MN, 28MN,
30MN, 35MN: )
- zabudowa wolnosto;qca - 700 m szerokosé frontu €o najmniej 18 m, -
- zabudowa bliZzniacza - 500 m? - szerokosé frontu co najmniej 14 m,

b) dla pozostatych, dopuszczalnych form zabudowy wielko$é dziatki musi zapewniaé mozliwosé
zachowania nizej opisanych wskaznikéw i parametréw urbanlstycznych
2) zasady lokalizacji budynkéw - budynki mieszkalne, gospodarcze i garaze nalezy sytuowaé
zgodnie z regulacjami przestrzennymi okreglonymi w rysunku planu, a- w przypadku ich braku
w nawigzaniu do zabudowy sqsmdu;qce; prostopadle lub réwnolegle do kierunku ulicy obstugujgcej
w odleglosciach od granic dziatki i krawedzi jezdni okreSlonych w przeplsach odrebnych
z zastrzezeniem ustalen § 7 ust. 2 pkt 2;
3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej - = nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki

- dla innych dopuszczalnych form-zabudowy - nie wiecej niz 50% powierzchni dzialki; -
- 4) wymagana powierzchnia biologicznie czynna: , , o :

- dla zabudowy wolnostojgcej i blizniaczej : - nie mniej niz 40% powierzchni dziatki

- dla innych dopuszczalnych form zabudowy : - nie mniej niz 30% powierzchni dziatki;

5) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy, tacznie z poddaszem uzytkowym:
a) budynki mieszkalne - trzy kondygnacje nadziemne,
b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojgce - dwie kondygnacje nadzsemne
c) kazdorazowo dopuszczalne wprowadzanie akcentéw wysokoécnowych obeJmUchych nie wugce}
niz jedng czwartg rzutu poziomego obiektu;
6) zasady formowania budynkéw:
- dopuszczalna zabudowa wolnostojaca, blizniacza, szeregowa i atrialna,
- dopuszczalne dachy ptaskie, tupinowe oraz dwu i wielospadowe, szczytowe i naczétkowe, kqty
nachylenia potaci symetryczne wzgledem kalenicy, o spadkach od 20° do 45°.
3. Szczegdbine warunki zagospodarowania terenow:
- 1) realizacja nowych zespotéw zabudowy jest mozliwa dopiero po wydzue!emu ulic obstugujgcych;
2) dopuszcza SIQ drugg i kolejne linie zabudowy tylko w przypadku zapewnlema ich obslugi zgodnle
z ustaleniami opisanymiw § 10 ust.1 pkt 5;
3) tam gdzie to mozliwe nakazuje sie {gczenie wjazdéw bramowych na dziatkach Sa_SIadea_CYCh
4) obowigzujg dopuszczaine poziomy hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§18
Tereny zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MNR - 4MNR

1. Przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa zagrodowa i jednorodzinna wraz z niezbedna obstugg komumkacyjna,
powigzanymi sieciami i obiektami infrastruktury techmcznej oraz zielenig;
2) dopuszczalne; -
a) nieucigzliwe ustugi wystepujace w granicach dziatki tacznie z funkcjg mieszkaniowa,
b) obiekty towarzyszace, takie jak garaze, budynki gospodarcze, wiaty.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) geometna i wielkos¢ dziatki - umiarowa, tam gdzie to mozliwe prostokreélna kat nachylenia
granic bocznych w stosunku do kierunku drogi obstugujacej nie mniejszy niz 60°, o
a) minimalna wielko$§¢ dZIa%kl przypisanej do planowanego zamierzenia mwestycyjnego
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- tereny MNR: . - :
- zabudowa zagrodowa - 1000 m*> szeroko&é frontu co najmniej 20 m,

- zabudowa jednorodzinna - 800 m? szeroko$¢ frontu co najmniej 18 m;

2) zasady lokalizacji budynkéw: ,
a) budynki mieszkalne, usfugowe, gospodarcze i garaze nalezy sytuowaé w nawigzaniu do
zabudowy sqsiadujqcej prostopadle lub réwnolegle do kierunku ulicy obstugujgcej w odlegio$ciach

od granic dzialki i krawedzi jezdni okreélonych W przepisach odrebnych z zastrzezeniem ustalel‘i‘

§ 7 ust. 2 pkt 2,

'b) obiekty zwigzane z produkcjg rolng musza byé lokalizowane w taki sposéb aby nie ogranlcza&y

mozliwosci uzytkowania zabudowy sgsiadujacej;
3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki przypisanej do
danego zamierzenia inwestycyjnego;
4) wymagana powxerzchma biologicznie czynna - nie mnigj niz 50% pow1erzchm dziatki przypisariej
do danego zamierzenia inwestycyjnego;

5) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy, %a_czme z poddaszem uZytkowym

a) budynki mieszkaine - trzy kondygnaqe nadziemne, .

b) budynki us%ugowe gospodarcze i garaze wolnostOche - dwie kondygnac;e nadziemne,

‘c) obiekty zwigzane z produkcjg rolng - nie wiecej niz 9 m,

d) kazdorazowo dopuszczaine wprowadzanie akcentéw wysokoécnowych obeJmUchych nie wiecej

niz jedng czwartg rzutu poziomego obiektu;
6) zasady formowania budynkow:

- dopuszczalna zabudowa wolnostojgca,

- dopuszczalne dachy plaskie, lupinowe oraz dwu i wielospadowe, szczytowe i “naczétkowe, katy

nachylenia potaci symetryczne wzgledem kalenicy, o spadkach od 20° do 45°.

3. Szczegbine warunki zagospodarowania teren6w:

1) dopuszcza s;@ druga i kolejne linie zabudowy tylko w przypadku zapewmenla ich obstugi zgodme
z ustaleniami opisanymiw § 10 ust.1 pkt 5;
2) tam gdzie to mozliwe nakazuje sig fgczenie wjazdow bramowych na dziatkach sgsiadujacych; -
. 3) obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dia zabudowy mleszkamowej Jednorodzmnej

§19
Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, oznaczone symbolaml 1MNU 24MNU

1. Przeznaczenie: '
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa wraz z niezbedng

obstuga komunikacyjng, powigzanymi sieciami i obiektami infrastruktury technicznej oraz zielenia, -

- za wyjatkiem stacji paliw oraz produkcji, skiadéw | magazynéw nie zwigzanych z funkcjg ustugows;
w obrebie poszczegdlnych dziatek mozliwe jest dowolne {gczenie wymienionych przeznaczen
2) dopuszczalne:
a) dziatalno$¢ produkcyjna zwigzana wytacznie z prowadzong funkcjg ustugowa,
b) utrzymanie istniejgcej zabudowy zagrodowej oraz dziatalnosci z tym zwigzanej,
c) obiekty towarzyszgce, takie jak garaze, budynki gospodarcze, wiaty.
2. Parametry i wskaZniki ksztaitowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: -
1) geometrla i wielko$¢ dziatki - umiarowa, tam gdzie to mozliwe prostokreélna kat nachylema
~ granic bocznych w stosunku do kierunku drogi obstugujacej nie mmejszy niz 60°,
a) minimalna wielko§¢ dziatki przypisanej do planowanego zamierzenia mwestycyjnego.
- tereny TMNU, 3MNU, 5MNU, 6MNU, 7MNU, 8MNU, 10MNU, 11MNU, 21MNU, 23MNU: ,
- zabudowa mieszkaniowa - 500 m? szerokosc frontu co najmniej 18 m,
. - ustugi wystepujgce samodzielnie — 1000 m? szeroko$é frontu co najmniej 22 m,
- tereny 2MNU, 4MNU, SMNU, 12MNU, 13MNU, 14MNU, 15MNU 16MNU, 17MNU, 18MNU,
19MNU, 20MNU, 22MNU 24MNU:
- zabudowa mieszkaniowa - 700 m? , szeroko$¢ frontu co najmniej 18 m,
- ustugi wystepujace samodzielnie - 1500m? szeroko$¢ frontu co najmniej 25 m,

b) dla pozostalych, dopuszczalnych form zabudowy wielko§é dziatki musi zapewniaé mozliwosé

zachowania nizej opisanych wskaznikdw i parametréw urbanistycznych; _
2) zasady lokalizacji budynkéw - budynki mieszkalne, ustugowe, gospodarcze i garaze nalezy

sytuowa¢ w nawigzaniu do zabudowy sqsnadulqcej prostopadie lub réwnolegle do kierunku ulicy

obstugujacej w_odlegiosciach od granic dziatki | krawedzi jezdm okreslonych w przeplsach
odrebnych z. zastrzeZenlem ustalert § 7 ust. 2 pkt 2; ' :
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3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki przypisanej do
danego zamierzenia inwestycyjnego; ' :
4) wymagana powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 30% powierzdini dzialki przypisane;
do danego zamierzenia inwestycyjnego;
5) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy, fgcznie z poddaszem uzytkowym:
a) budynki mieszkalne i ustugowe - trzy kondygnacje nadziemne,
b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace - dwie kondygnacje nadziemee,
c) obiekty halowe o funkcji ustugowej i produkceyjnej - nie wiecej niz 9 m, i
d) kazdorazowo dopuszczalne wprowadzanie akcentéw wysokosciowych objmujacych nie wiecej
niz jedng czwartg rzutu poziomego obiektu; ' .
. B) zasady formowania budynkéw: A
- dopuszczalna zabudowa wolnostojgca, N ,
- dopuszczalne dachy plaskie, tupinowe oraz dwu i wielospadowe, szczytowe i naczétkowe, katy
nachylenia pofaci symetryczne wzgledem kalenicy, o spadkach od 20° do 45" ‘
3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw: .
- 1) dopuszcza sig drugg i kolejne linie zabudowy tylko w przypadku zapewniega ich obsiugi zgodnie
z ustaleniami opisanymi w § 10 ust.1 pkt 5; '
2) tam gdzie to moziiwe nakazuje sig {gczenie wjazdéw bramowych na dziatkaeh sasiadujgcych;
3) obowigzujg dopuszczaine poziomy hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowejjgdnorodzinnej.

- | '§20 , ,
Tereny zabudowy wielorodzinnej oznaczone symbolami 1MW-13MW

1. Przeznaczenie: : ) :
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z niezbedna obsfuga komunikacyjna,
powigzanymi sieciami i obiektami infrastruktury technicznej oraz zielenig wzadzong i miejscami
wypoczynku codziennego; ' . '

2) dopuszczalne: . . o
a) budynki zamieszkania zbiorowego takie jak: hotel, motel, schronisko smcjalne, internat, dom
studencki, dom rencistéw i dom dziecka,

- b) funkcje ustugowe lokalizowane w obiektach wolnostojacych lub w parterach budynkéw
mieszkalnych z wylaczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedaty powyzej 2000 m?
stacji paliw oraz obiektéw typu ,blaszak”, . ‘
c) nieucigzliwe dla mieszkaricéw ustugi istniejace - niezaleznie od ich gabarytéw i statusu
prawnego z zastrzezeniem ustalen ust. 2 pkt 5 6,

d) zespoty parkingéw i garazy powyzej 10 stahowisk, w tym wielopoziomowe.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terensr :
. 1) geometria i wielkoS¢ dziatki - nie okreéla sig, zakazane wydzielenia fragmentéwprzestrzeni publicznej

i zieleni osiedlowej obnizajgce standardy zamieszkania z punktu widzenia warunki technicznych;

~ 2) zasady lokalizacji budynkéw - budynki nalezy sytuowaé w nawigzaniu do zbudowy sagsiadujacej
prostopadle lub réwnolegle do kierunku ulicy obstugujacej w odlegloscizzh .od granic dziaki
i krawedzi jezdni okreslonych w przepisach odrebnych z zastrzezeniem ustaleh§ 7 ust. 2 pkt 2;

3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 20% powierzchni teenu przypisanego do

danego zamierzenia inwestycyjnego; : - .

4) wymagana powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 50% powierzchni terenu
przypisanego do danego zamierzenia inwestycyjnego; .
5) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy: ' ,
a) mieszkalnictwo - obowigzuje nawigzujaca do budynkéw istniejacych, diatrendw: 1MW, 5MW,
6MW, 7MW, 8MW, SMW, 12MW, 13MW - 4 kondygnacije, dla terenéw 3MW,4MW, 10MW, 11MW
- 6 kondygnagji, .
b) ustugi - do 3 kondygnacji facznie z poddaszem uzytkowym, mozliwosé nadbudowy istniejacych
obiektow ustugowych musi by¢ dowiedziona w stosownej ekspertyzie konstrikcyjnej,
¢) garaze wielopoziomowe - do dwéch kondygnacji nadziemnych,
d) kazdorazowo dopuszczalne wprowadzanie akcentéw wysokosciowych obgjmujgcych nie wiecej
niz jedng pigtg rzutu poziomego obiektu;

6) zasady formowania budynkéw: : : _
a) przebudowy i remonty istniejacych budynkéw mieszkalnych - dopuszczine wszelkie zabiegi .
wzbogacajgce | réznicujgce forme budynkéw, facznie z wprowadzaniem talkondw, przeszklen
klatek schodowych i nadbudows ich fragmentéw, :
b) przebudowy i remonty istniejacych budynkéw ustugowych - nakazuje sig dostosowanie formy
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obiektbw do kontekstu i skali otocznia, oznacza to zakaz stosowania stylistyki rustykalnej
i materiatow wykonczemowych takich jak kamien tamany, gont drewniany i podobne,
¢) zakazuje sig rozbudowy poziomej parteréw budynkéw mieszkalnych, w szczegélnosci realizacji
zabudowy ustugowej lub garazy przylegajacych bezposrednio do budynku,
d) kolorystyka blokéw mieszkalnych powinna byé wprowadzana kompleksowo w  skali
poszczegdlnych osiedli lub ich wyodrebnionych fragmentéw, uwzgledmajap ponizsze zalecenia:
- nawigzanie do istniejgcych podziatéw konstrukcyjnych i formainych budynku w tym
rozmieszczenia okien, balkondw, loggi i klatek schodowych, -
- stosowanie stonowanych i zharmonizowanych zestawier kolorystycznych opartych o game
kolorow ziemi (biel, 2616, zielefi chromowa, ochra, ciepte brazy, grafif), dla fragmentéw
akcentujgcych wazne funkcjonalnie lub formalnie fragmenty budynku - bez ograniczen,
- stosowanie rozwigzafi przetamujgcych strukture budynku oraz opartych o silne konfrasty
barwne jest mozliwe tylko po uzyskaniu akceptacji Gminnej Komtsn Urbanistyki lArchltektury lub
- innego organu o podobnych kompetencjach,
e) umieszczane na budynkach, drobne rek!amy, szyldy i elementy mformacp wizualnej
0 gabarytach poréwnywalnych z wielkoscig okien i otworéw drzwxowych nalezy lokalizowaé
w Scistym powigzaniu z kompozyc;q fasad - to jest symetrycznie do osi oklennych llcowane
z nadprozami, parapetami | innymi elementami formalnie waznymi,
f) reklamy wielkogabarytowe - na przykiad umieszczane na &cianach szczytowych - muszq
nawigzywaé do ksztaltu i podzialéw catej fasady oraz kontekstu przestrzennego, wymagane
uzyskanie akceptacji Gminnej Komisji Urbanistyki i Archltektury lub innego organu o. podobnych
kompetencjach, na podstawie projektu zawierajacego wizualizacje ca{ego obiektu wraz
z otoczeniem z punktéw lub punktu widzenia reprezentatywnego dla percepciji reklamy,
g) ogrodzenia placykéw gospodarczych, $mietnikéw i podobne, $cisle utylitarne elementy ma{ej
architektury, powinny by¢ realizowane przy uzyciu materiatéw wykoriczeniowych takich jak tynki
szlachetne, beton fakturowany, cegta klinkierowa, szkliwiona ceramika budowlana, drewno
i podobne, zakazuje sig¢ stosowania typowych prefabrykatéw betonowych, - blachy trapezowej
i wszelkich materiatéw odpadowych. ‘
3. Szczegdine warunki zagospodarowania terenéw:
+1) dla terenu 2MW objetego strefg ochrony- konserwatorskiej obowigzujg zapisy §13 ust. 8i9;
2) obowazu;a dopuszczalne poziomy hatasu jak dia zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) zakazu;e si¢ wprowadzania pojedynczych bokséw garaZowych oraz legalizacji zrealizowanych
Z naruszeniem obowazumcych przepiséw prawnych; -
4) zakazuje sig¢ zmiany uzytkowania istniejacych- bokséw ‘garazowych na cele zwigzane
z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej i ustugi.

o
W

. §21
Tereny ustug, oznaczone symbolami 1U - 16U

1. Przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa usfugowa wraz z niezbedng obsfugg komumkacyjna, powigzanymi sieciami
i obiektami infrastruktury technicznej oraz ztelenlq Z wylaczeniem stacji paliw i obiekiéw handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? - : —
2) dopuszczalne:

a) nieucigzliwa dziataino$¢ produkcyjna,

b) zabudowa mieszkaniowa zwigzana z prowadzong dziatalno$cia,

c) garaze, magazyny, obiekty towarzyszace, takie jak budynki gospodarcze, wiaty,

2. Parametry | wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) geometria i wielko§¢ dziatki - umiarowa, tam gdzie to mozliwe prostokresina, wielosé dziatki
przypisanej do planowanego zamierzenia inwestycyjnego musi pozwalaé na uzyskanie wskaznikéw
opisanych w pkt 3 i 4;
2) zasady lokalizacji budynkéw - nowe i rozbudowywane budynki ustugowe a takze towarzyszace Al
_nalezy sytuowa¢ w nawigzaniu do zabudowy sqsxadu;qcej prostopadle lub réwnolegle do kierunku
ulicy obstugujgcej w odleglosciach od granic dziatki i krawedzi jezdni okreslonych w przeplsach
odrebnych, z zastrzezeniem ustaleri § 7 ust. 2° pkt 2; :
3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 70% pow1erzchn| terenu przyplsanego do
danego zamierzenia inwestycyjnego;
4) wymagana powierzchnia biologicznie czynna - 15%. .
5) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy, fgcznie z poddaszem uzytkowym:
)budynkt admlnlstracyjne ustugowe i mleszkalne 4 kondygnacje nadziemne,
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_ b) obiekty halowe Zwigzane z handlem, produkcjg i skiadowaniem - nie Wchej niz 12 m, chyba ze
wigksza wysokos¢ wynika wprost ze specyfiki danej funkcii, .
¢) budynki gospodarcze i garaze wolnostojgce - 2 kondygnacje nadziemne,
d) kazdorazowo dopuszczalne wprowadzanie akcentéw wysokos$ciowych obejmujacych nie wiecej
niz jedng piata rzutu poziomego obiektu;
6) zasady formowania budynkéw:
- nowe budynki biurowe i ustugowe: artykulacja wspéiczesna z uZycnem trwalych materiatow .
wykoﬁczenlowych takich jak kamien, cegla licowa, tynki szlachetne ceramika szkliwiona, drewno,
szkio i drobnowymiarowe pokrycia dachowe, _
- oblekty halowe: prosta, umiarowa bryla z akcentowana_ partia wejécia giéwnego, dopuszczalne
rozwigzania materiatowe i plastyczne specyficzne dla danej firmy lub funkcji,
- dia obiektéw biurowych i usfugowych dopuszczalne dachy plaskie, fupinowe oraz dwu
i wielospadowe, szczytowe i naczétkowe, katy nachylenia potaci symetryczne wzgledem kalenicy,
o spadkach od 20° do 45° z mozliwo$cig odstepstwa w przypadku elementéw dodatkowych takich
Jak: lukarny, wiezyczki, daszki wejsciowe itp.
3. Szczegbine warunki zagospodarowania terenéw:
1) dopuszcza sig mozliwo$é realizacji funkcji okreslonych w przeznaczemu terenu w kondygnacjach
podziemnych réwniez poza obrysem kondygnacji naziemnych pod warunkiem, iz teren na. -
powierzchni ziemi bedzie skiadnikiem powierzchni: terenu biologicznie czynnej lub powierzchni
parkingéw, doj$é i dojazdéw;
2) dla terendw 15U, 16U mozliwa lokalizacja staql paliw;
3) dla terenéw 2U, 10U, 15U, 16U dopuszcza sie lokahzac;e sk{adéw targomsk i innych otwartych

placéw handlowych.

§22 :
Tereny ustug i handlu, stanowiace centra uslugowe, oznaczone symbolami 1UC - 4UC

1. Przeznaczenie: '
1) podstawowe: ustugi i handel, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyZeJ 2000 m?,
wraz z niezbedng obstugg komunlkacyjna, powigzanymi sieciami i obiektami infrastruktury technlczne}
oraz zZielenig; :
2) dopuszczalne: nieucigzliwa produkc;a sk%adowanle i handel hurtowy, stacje paliw, garaze w tym
wnelopozmmowe I magazyny w kondygnacjach podziemnych lub cze$ciowo zagtebionych.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: ‘
1) geometria i wielko$¢ dziatki - co najmnlej pozwalaja_ca na uzyskanie wskaznikéw oplsanych ,
w pkt 3 i 4, jednak nie mniej niz 3000 m*
2) zasady lokalizacji budynkéw - nowe i rozbudowywane budynki nalezy sytuowaé w nawigzaniu do .
zabudowy sasnadumcej prostopadle lub réwnolegle do kierunku ulicy obstugujacej w odleglosciach
od granic dziatki i krawedzi jezdni okreé!onych W przepisach odrebnych;
* 3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 70% powierzchni terenu przypisanego do
danego zamierzenia inwestycyjnego;
4) wymagana powierzchnia biologicznie czynna - 10%;
- B) dopuszczalna wysoko$§é zabudowy
a) budynki administracyjne i admlmstracyjno - uslugowe - nie mniej niz 2 i nie wiecej mz 6
kondygnacji nadziemnych,
b) pozostate obiekty ustugowe, magazyny i garaze - nie wiecej niz 4 kondygnaqe nadziemne,
c) obiekty wielkopowierzchniowe - nie wiecej niz 15m chyba, ze wieksza wysoko§é wynika wprost
ze specyfiki danej funkgji, '
d) kazdorazowo dopuszczalne wprowadzanie akcentéw wysokosciowych obejmujacych nie wiecej
niz jedng piatg rzutu poziomego obiektuy;
6) zasady formowania budynkow - artykulacja wspoiczesna, zalecane stosowanie materialéw o
wysokim standardzie estetycznym i uzytkowym, z wy%apzemem rozw1qzar‘l opartych o pospolite
blachy elewacyjne i siding winylowy.
3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw :
1) dla obiektéw handlowych o powierzchni sali sprzedazy powyzej 2000 m? nakazuje sie realizacje
co najmniej 30% programu uzytkowego w formie galerii handlowych; :
2) program uzytkowy obiektow wielkoprzestrzennych | wynikajacy z niego program parkingowy musi
by¢ przyjety w taki sposéb, zeby w normalnych warunkach eksploatacyjnych, w dniu roboczym, nie
nastgpito przekroczeme granicznej przepustowosci skrzyzowar ulic obs&ugumcych
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3) dia terenu 1UC zaleca si¢ pojedyncze, obstugujace oba kierunki ruchu, wigczenie w ‘ulice
Wodzistawskg zlokalizowane w takich odlegiosciach od wiaduktu i skrzyzowania aby zachowane byly
warunki bezpieczeristwa i plynnosci ruchu drogowego, obowigzuje uzgodnienie z Zarzadzajgcym drogg;
4) dopuszcza sig wigczenie terenéw 1MNU, 1ZR do terenu 1UC; L

5) dla terenu 3UC lokalizacja obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? jest
mozliwa tylko w granicach oznaczonych na rysunku planu, poza tymi granicami dopuszczalne sg inne
ustugi, parkingi i zieleri towarzyszgca. . -

o v §23
Tereny ustug o charakterze publicznym, oznaczone symbolami 1UP - 11UP

1. Przeznaczenie: ‘ _
1) podstawowe - zabudowa ustugowa wraz z niezbgdng obsiugg komunikacyjna, powigzanymi
sieciami | obiektami infrastruktury technicznej oraz zielenia, obejmuje funkcje zwiazane
z dziatalnoscig publiczng na przykiad takie jak: administracja, oswiata, szkolnictwo, nauka, kultura,
kult religijny, ochrona zdrowia, opieka spoléczna; .

2) dopuszczalne: inne ustugi nie kolidujace z funkcjg podstawowa, oraz obiekty uzupeiniajgce takie
jak garaze, budynki gospodarcze, wiaty; :
3) zakazane: obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? - _

2. Parametry | wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: . :

1) geometria i wielko§¢ dziatki - umiarowa, tam gdzie to mozliwe prostokresina, wielko§é dziatki

przypisanej do planowanego zamierzenia inwestycyjnego musi pozwalaé na uzyskanie wskaznikdw

opisanych w pkt 3 i 4; : v - :

2) zasady lokalizacji budynkéw - nowe i rozbudowywane budynki nalezy sytuowa¢ w nawigzaniu do -

zabudowy sasiadujacej prostopadie lub réwnolegle do kierunku ulicy obstugujacej w odlegto$ciach

od granic dzialki i krawedzi jezdni okreslonych w przepisach odrebnych; , '

3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 30% powierzchni terenu przypisanego do

danego zamierzenia inwestycyjnego; S :

4) wymagana powierzchnia biologicznie' czynna - nie mniej niz 30% powierzchni terenu

przypisanego do danego zamierzenia inwestycyjnego; ' '

'5) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy, acznie z poddaszem uzytkowym:
a) budynki ustugowe - 4 kondygnacje nadziemne, : : :
b) obiekty halowe - nie wigcej niz 12 m, chyba, ze wigksza wysoko$¢ wynika wprost ze specyfiki
danej funkcji, . )

~ ¢) budynki gospodarcze i garaze wolnostojgce - dwie kondygnacje nadziemne,

- d) kazdorazowo dopuszczalne wprowadzanie akcentéw wysokosciowych obejmujgcych nie wiecej
niz jedng pigta rzutu poziomego obiektu, . :
e) dla innych funkcji zwigzanych na przykiad z kultura, kultem religijnym lub sportem wysoko$ci
nie okresla sig; o o

6) zasady formowania budynkéw: ,
a) obiekty istniejace - dopuszczalne wszelkie zabiegi architektoniczne prowadzace do ich
wzbogacenia i zréznicowania, w tym na przykiad zmiana formy dachéw, rozbudowa partii

i

wejsciowych, nie dotyczy obiektéw objetych ochrong, konserwatorska,
b) nowe budynki biurowe i ustugowe: artykulacja wspdiczesna z uzyciem trwatych materiatéw
wykoriczeniowych takich jak kamiefi, cegta licowa, tynki szlachetne, ceramika szkliwiona, drewno, -
- szkio i drobnowymiarowe pokrycia dachowe, ‘
c) dla ustug zwigzanych z kultura, kultem religijnym, sportem i podobnych - zasad nie okre$la sig.
3. Szczegbine warunki Zagospodarowania terenéw: i ) '
1) obowigzujg dopuszczaine poziomy hatasu jak dla zabudowy zwigzanej ze stalym lub wielo-godzinnym
pobytem dzieci i miodziezy, doméw opieki i szpitali w miastach - odpowiednio do lokalizowanej funkcji, .
w przypadku | w okresie wykorzystywania terenu na cele wymagajace ochrony przed hatasem; ' S
2) dopuszcza sig mozliwosé realizacji funkcji okreslonych w przeznaczeniu terenu w kondygnacjach
podziemnych réwniez poza obrysem kondygnacji naziemnych pod warunkiem iz teren na
powierzchni ziemi bedzie skiadnikiem powierzchni terenu biologicznie czynnej lub powierzchni
parkingéw, doj$¢ i dojazdéw; ‘ ' : -
3) dla terenéw 2UP, 5UP obowigzujg odpowiednio:
a) zaleca sig odtworzenie "Szwajcarki" i "Sanatorium Gérnik",
- b) dopuszczalne wprowadzenie, nawigzujacych forma i gabarytami do istnisjacej zabudowy
zabytkowej, nowych budynkéw ustugowych, w tym hoteli, w miejsce obiektéw zlikwidowanych,
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c) zakazu1e si¢ wprowadzania zabudowy mieszkaniowej i usiug nie ZWIa_zanych z kultura,

wypoczynkiem | nauks;
4) dla terenu 10UP obowigzuje ochrona zalozen zalozenia parkowego i wartoémowej Zieleni wysokiej.

§ 24
Teren uslug zdrowm, oznaczony symbolem 1UZ

1. Przeznaczenie: - »
1) podstawowe: usiugi zwigzane z ochrong zdrowia;
2) dopuszczalne - obiekty uzupetniajace takie jak garaze, budynki gospodarcze, wiaty;
3) zakazuje sie zmiany sposobu uzytkowania obiektéw wykorzystywanych na cele zwnqzane
z udzielaniem $wiadczefi zdrowotnych.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) geometria | wielko$¢ dziatki - w przypadku podziaiu lub poszerzenia, wielkos¢ dziatki musi -

pozwalac na uzyskanie wskaZnikéw opisanych w pkt. 3 i 4;
2) zasady lokalizacji budynkdw - obiekty nowe i towarzyszgce naleZy sytuowaé w naWIa_zamu do
zabudowy sgsiadujace]j z zastrzezeniem ustalen § 7 ust. 2 pkt 2;
3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy dla nowych realizacji - nie wigcej niz 50% powierzchni
terenu przypisanego do danego zamierzenia mwestycyjnego w przypadku wydzielania fragmentéw
budynkéw lub zespoléw istniejacych - nie okresla sie;
4) wymagana powierzchnia biologicznie czynna dla nowych realizacji - nie mniej mz 20%
powierzchni terenu przypisanego do danego zamierzenia mwestycyjnego w przypadku wydzielania
fragmentéw budynk6w lub zespoiéw istniejacych - nie okresla sig;
5) dopuszczalna wysokos$é zabudowy, igcznie z poddaszem uzytkowym:

a) budynki ustugowe - 4 kondygnac;e nadziemne,

b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace - 2 kondygnacje nadZIemne

c) kazdorazowo dopuszczaine wprowadzanie akcentéw wysokosciowych obeijchych nie wiecej:

niz jedng pigtg rzutu poziomego obiektu;
6) zasady formowania budynkéw - dopuszczaine wszelkie zabiegi architektoniczne prowadzace do
ich wzbogacenia, w tym na przykiad zmiana formy dachéw, rozbudowa partii wejscwwych
3. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw - obowigzujg dopuszczaine poziomy hatasu jak dla
doméw opieki i szpitali w miastach.

' §25
Tereny ustug sportu | rekreacji, oznaczone symbolami 1US - 2US

1. Przeznaczenie:
. 1) podstawowe - tereny, urzadzenia i zabudowa zw1a_zana ze sportem i rekreac;a w tym baseny,

odnowa biologiczna i gastronomia wraz z niezbedng obsiugg komunikacyjna, powigzanymi sieciami
i obiektami mfrastruktury technicznej oraz zielenia;
2) dopuszczaine - inne ustugi nie kolidujace z funkcjg podstawowq oraz obiekty uzupetniajgce takie
. jak garaze, budgnkl gospodarcze, wiaty z wylgczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m”,
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarcowania terenu
1) geometria i wielko&¢ dziaiki - pozwalajgca na uzyskame wskaznikéw opisanych w pkt 3i4
2) zasady lokalizacji budynkéw - w $cistym nawigzaniu do istniejacej zabudowy lub w oparciu
o projekt zagospodarowania catego terenu, z zastrzezeniem ustaler § 7 ust. 2 pkt 2;
3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy - nie Wtecej niz 20% powierzchni terenu;
4) wymagana powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 50% powierzchni terenu, w przypadku
otwartych basendw, boisk i biezni o sztucznej nawierzchni i moze ulec obnizeniu do 10%;
5) dopuszczaina wysoko$¢ zabudowy, facznie z poddaszem uzytkowym:
a) budynki administracyjne lub kiubowe - 4 kondygnacje nadziemne, -
b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojgce - 2 kondygnacje nadziemne,
¢) dla innych obiektéw - takich jak trybuny i zadaszenia - nie okrela sie;
6) zasady formowania budynkéw:
a) obiekty istniejace - dopuszczalne wszelkie zabiegi architektoniczne prowadzace do ich wzbogacenia
| zréznicowania, w tym na przykiad zmiana formy dachéw, rozbudowa partii wejéciowych,
- b) nowe budynki biurowe i ustugowe: artykulacja wspéiczesna z uzyciem trwalych materiatéw
wykoriczeniowych takich jak kamier, cegta licowa, tynki szlachetne ceramika szkliwiona, drewno
- szkio i drobnowymiarowe pokrycia dachowe A
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c) dla innych uslug, w tym obiektéw unikalnych, zasad nie okresla sie.
3. Szczegdine warunki zagospodarowania terenéw - obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla
terendw rekreacyjno - Wypoczynkowych poza miastem. '

, . § 26 ‘
Tereny zabudowy produkcyjno - ustugowej, oznaczone symbolami 1PU - 7PU

1. Przeznaczenie: . :
1) podstawowe: tereny i zabudowa produkeyjna, skiadowa i ustugowa wraz z niezbedna obsiugg
komunikacyjna, powigzanymi sieciami i obiektami infrastruktury technicznej oraz zielenia;
2) dopuszczaine: : ’
a) zabudowa mieszkaniowa zwigzana z prowadzong dziatalncscig gospodarcza,
b) handel hurtowy z wylgczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
c) obiekty towarzyszace, takie jak garaze, w tym wielopoziomowe, budynki gospodarcze i wiaty. -
2. Parametry | wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: _
1) geometria i wielkos¢ dziatki - dotyczy nowych wydzielefi - umiarowa, tam gdzie to mozliwe
prostokresina, kat nachylenia granic bocznych w stosunku do kierunku drogi- obstugujacej nie
mniejszy niz 60°, wielosé dziatki przypisanej do planowanego zamierzenia inwestyc;g'nego musi
. pozwala¢ na uzyskanie wskaznikéw opisanych w pkt 3 i 4, jednak nie mniej niz 3000 m?, szeroko§¢
frontu co najmniej 25 m; wymagany dostep do drogi publicznej;
2) zasady lokalizacji budynkéw - budynki produkcyjne, skiadowe; usiugowe, gospodarcze i garaze
nalezy sytuowaé w nawigzaniu do zabudowy sasiadujacej, prostopadle lub réwnolegle do kierunku
ulicy obstugujacej w odlegiosciach od granic dziatki i krawedzi jezdni okreslonych w przepisach
odrebnych, z zastrzezeniem ustaler § 7 ust. 2 pkt 2; :
" 3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 60% powierzchni terenu przypisanego do
danego zamierzenia inwestycyjnego; ' .
4) wymagana powierzchnia  biologicznie czynna - nie mnigj niz 10% powierzchni terenu
przypisanego do danego zamierzenia inwestycyjnego; - - '
5) dopuszczaina wysoko$¢ zabudowy, facznie z poddaszem uzytkowym:
a) budynki administracyjne - 4 kondygnacje nadziemne, o
~ b) obiekty halowe - nie wigcej niz 12 m; chyba, ze wieksza wysokosé wynika wprost ze specyfiki
danej funkgiji,
¢) budynki gospodarcze i garaze - dwie kondygnacje nadziemne,
d) kazdorazowo dopuszczalne wprowadzanie akcentéw wysokosciowych obejmujgcych nie wiecej
_ hiz jedng piata rzutu poziomego obiektu:
. 6) zasady formowania budynkéw:
a) budynki biurowe i usiugowe: artykulacja wspéiczesna z uzyciem trwalych materiatow
wykoriczeniowych takich jak kamiefi, cegta licowa, tynki szlachetne, ceramika szkliwiona, drewno,
szkio i drobnowymiarowe pokrycia dachowe, ‘ ' _
b) obiekty halowe: prosta, umiarowa bryla z akcentowang partig wejscia giéwnego,
c) dla obiekt6w i urzadzer technologicznych zasad nie okresla sie.
3. Szczegbine warunki zagospodarowania terenéw - dla. terenu 1PU dopuszcza sie Iokalizacje stacji
paliw i inne ustugi zwigzane z obstugg ruchu samochodowego. : '

§27 .
Tereny zieleni urzadzone], oznaczone symbolami 1ZP - 3ZP

1. Przeznaczenie:
1) podstawowe - zielefi urzadzona wraz z ciagami pieszymi, $ciezkami rowerowymi, niezbedng
obstugg komunikacyjng i obiektami zwigzanymi z rekreacjg; :
2) dopuszczalne - ustugi zwigzane z rekreacja, obiekty gospodarcze zwigzane z utrzymaniem parku ‘
wraz z powigzanymi sieciami i obiektami infrastruktury technicznej. ' '
2. Parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu (dotyczy wylgcznie
funkeji dopuszczalnych w obiektach planowanych, wielkosé nowo wydzielanych dzialek przypisanych
do danego zamierzenia inwestycyjnego nie moze przekraczaé 10% wielkosci catego terenu ZP):
1) geometria | wielko$¢ dziatki - w przypadku niezbednych wydzielen, wielkosé dziatki musi
. pozwalac na uzyskanie wskaZnikéw opisanych w pkt 3 i 4; o
2) zasady lokalizacji budynkéw - nowe obiekty nalezy sytuowaé prostopadie lub réwnolegle do
kierunku ulicy obstugujgcej lub ciagéw pieszych w odlegtosciach od granic dziatki i krawedzi jezdni
okreslonych w przepisach odrebnych z zastrzezeniem ustalefi § 7 ust. 2 pkt 2; :
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3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 30% powierzchni terenu przypisanego do
danego zamierzenia inwestycyjnego; ' -
4) wymagana powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 50% powierzchni terenu
przypisanego do danego zamierzenia inwestycyjnego;
5) dopuszczaina wysoko$é zabudowy, tacznie z poddaszem uzytkowym:

a)-ustugi - 3 kondygnacje nadziemne - co do zasady w nawigzaniu do obiektéw sgsiadujgcych,

b) budynki gospodarcze - 2 kondygnacje nadziemne, ‘

¢) dla pozostatych obiektéw takich jak widownie, zadaszenia - nie okre$la sie. .
6) zasady formowania budynkéw - obowiazuje nawigzanie do charakteru zabudowy istniejacej lub
wprzypadku lokalizacji oderwanych artykulacja “tradycyjna z uzyciem trwalych materiaiéw
wykoriczeniowych takich jak kamieri, cegta licowa, tynki szlachetne, ceramika szkliwiona, drewno,
szkio i drobnowymiarowe pokrycia dachowe. - o

3. Szczegéine warunki zagospodarowania terendéw:

1) obowiazuje ochrona istniejgce] zieleni wysokie] i krzewéw, dopuszczalne wszelkie zabiegi
ogrodnicze | wprowadzanie nowych nasadzer; o o .
2) w granicach zalozenia parkowego nakazuje sig wprowadzenie sanitariatéw publicznych;
3) dla terenow ZP nie obowigzujg ustalenia zawarte w §8ust 11i12. :

§ 28
Teren cmentarza, oznaczony symbolem 1ZC

1. Przeznaczenie:

1) podstawowe: cmentarz obejmujgcy powierzchnie grzebalﬁqi czes¢ gospodarcza, w tym budynki -

~ takie jak: kaplica, dom przedpogrzebowy, administracyjne, obiekty gospodarcze, parkingi;
2) dopuszczalne: uslugi Scigle’ zwigzane z funkcjg terenu oraz sieci infrastruktury technicznej
~ prowadzone w sposéb niekolidujacy z funkcjg podstawowa; : - -
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu (dotyczy wylgcznie
obiektéw wprowadzanych): '
. 1) geometria i wielko$é dziatki - nie okresla sie; . ' : c
2) zasady lokalizacji budynkéw - zgodnie z projektem zagospodarowania terenéw cmentarnych;
3) dopuszczaina powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 5% powierzchni terenu; .
4) czes¢ powierzchni grzebalnej cmentarza, nie mniejszg niz wskazniki okresione w przepisach
odrebnych, nalezy przeznaczyé pod Zieleri, w szczeg6lnosci urzgdzong jako zadrzewienia;
5) dopuszczalna wysokosé zabudowy, facznie z poddaszem uzytkowym:
a) budynki ustugowe i towarzyszace - 3 kondygnacje nadziemne, .
- b) dla pozostatych - w tym takich jak kaplica lub dom pogrzebowy - nie okre$la sie.
6) zasady formowania budynkéw - artykulacja wspéiczesna z uzyciem trwatych materiatéw
wykoriczeniowych takich jak kamiefi, cegta licowa, tynki szlachetne, ceramika szkliwiona, drewno,
szklo | drobnowymiarowe pokrycia dachowe. : :
3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw:
1) obowiazuje ochrona istniejacej zieleni wysokiej i krzewow:
2) w granicach cmentarza nakazuje sie wprowadzenie sanitariatéw publicznych;
3) dla terenéw ZC nie obowigzujg ustalenia zawarte w §8ust 11i12.

§29
Teren ogrodéw dziatkowych, oznaczony symbolem 1ZD

1. Przeznaczenie:
1) podstawowe: uprawy ogrodnicze i zielefi o funkcji rekreacyjnej, lokalizacja altan ogrodowych, wiat,
pergoli i podobnych elementow matej architektury; ‘
2) dopuszczalne: zwigzane z utrzymaniem i uzytkowaniem ogrodu ustugi, drogi, parkingi, obiekty
Zaplecza gospodarczego. ’
2. Parametry | wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu (dotyczy wytacznie
funkeji dopuszczalnych):

1) geometria i wielko§é dziatki - w przypadku niezbednych wydzielen, wielkosé dziatki musi-

pozwala¢ na uzyskanie wskaznikow opisanych w pkt 3 i 4;
+ 2) zasady lokalizacji budynkéw - obiekty ustugowe i altany ogrodowe nalezy sytuowaé w nawigzaniu

do zabudowy sasiadujgcej prostopadle lub réwnolegle do kierunku alejek, ciggdw pieszych i drég
- obsfugujacych z zastrzezeniem ustalen § 7 ust. 2 pkt 2; ' o
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3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 20% powierzchni terenu przypisanego do
danego zamierzenia inwestycyjnego; ' ‘
4) wymagana powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 60% powierzchni terenu
przypisanego do danego zamierzenia inwestycyjnego; . ' '
5) dopuszczaina wysoko$é zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne igcznie z poddaszem uzytkowym;
6) zasady formowania budynkéw - obiekty ustugowe - artykulacja wspéiczesna z uzyciem trwalych
materiatéw wykoriczeniowych takich jak kamien, cegta licowa, tynki szlachetne, ceramika szkliwiona,
drewno, szkio i drobnowymiarowe pokrycia dachowe, dachy dwu i wielospadowe, szczytowe
i naczoikowe, katy nachylenia potaci symetryczne wzgledem kalenicy, o spadkach od 20° do 45°.

3. Szczegbine warunki zagospodarowania terenéw: ,
1) obowigzuje ochrona istniejacej zieleni wysokie] o walorach kompozycyjnych w granicach
przestrzeni wspéinych, takich jak alejki czy place; ‘ -
2) obowigzuje wyposazeénie obiektéw ustugowych w instalacje wodociggowa, elektryczng
i podtgczenie do kanalizacji sanitarnej; : _ o
3) w granicach ogrodu nakazuje sig wprowadzenie sanitariatéw publicznych. - -

§ 30
Tereny rolnicze, oznaczone symbolem 1R

1. Przeznaczenie: T
1) podstawowe: produkeyjne i nieprodukcyjne tereny rolne;
- 2) dopuszczalne: , A
. a) zalesienia i zadrzewienia, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych, uzupetniajace istniejace
kompleksy lesne lub zadrzewienia zboczy dolin i parowéw, obnizeri terenu oraz zadrzewienia
szpalerowe wzdtuz ciekéw wodnych, , '
b) zalesienia nie wymienione w pkt 2 lit. a, o powierzchni powyzej 1 ha,
¢) wody powierzchniowe, _ : _ .
d) obiekty zwigzane z produkejg rolng, prowadzenie koniecznych dojazdéw, sieci i lokalizowanie
urzadzen infrastruktury technicznej; C ' ' S
- 3) zakazane: budownictwo mieszkaniowe nie zwiazane bezposrednio z produkcjg rolng - wykiucza
sig mozliwo$¢ wylacznego odbioru zrealizowanych obiektéw mieszkaniowych stanowigcych czesé
takiej inwestyciji. ' .
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu (dotyczy wylacznie
funkcji dopuszczalnych): ‘
~ 1) geometria | wielkos¢ dziatki - w przypadku niezbednych wydzielen, wielkos§¢ dziatki musi
pozwala¢ na uzyskanie wskaznikéw opisanych w pkt 3 i 4, jednak nie mniej niz 2000 m?, szeroko$
frontu co najmniej 25 m, wymagany dostep do drogi publicznej lub wewnetrznej; :
2) dopuszczalna powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 50% powierzchni terenu przypisanego do
danego zamierzenia inwestycyjnego; - : :
3) wymagana powierzchnia biologicznie czynna - w przypadku lokalizacji obiektéw zgodnie z ust.1 pkt 2
it. d, nie mniej niz 15% powierzchni terenu przypisanego do-danego zamierzenia inwestycyjnego,
zagospodarowana jako zielen wielowarstwowa separujaca od terenéw sasiadujacych; _
4) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy: o : 4
a) budynki mieszkalne zwigzane bezposrednio z prowadzeniem produkcji rolnej - 3 kondygnacje
nadziemne fgcznie z poddaszem uzytkowym, ' - - '
b) budynki gospodarcze - dwie kondygnacje nadziemne tacznie z poddaszem uzytkowym,
c) obiekty halowe - nie wiecej niz 9 m, :
d) obiekty urzadzenia zwigzane z przetworstwem spozywczym - nie okreéla sie; -
5) zasady formowania budynkéw - budynki mieszkalne, ‘gospodarskie i magazynowe: artykulacja
- wspbiczesna z uzyciem trwatych materiatow wykoriczeniowych takich jak kamiefi, cegta licowa, tynki ._
szlachetne, ceramika szkliwiona, drewno, szkio i drobnowymiarowe pokrycia dachowe, dachy dwu 2\
i wielospadowe, szczytowe i naczéikowe, katy nachylenia potaci symetryczne wzgledem kalenicy,
o spadkach od 20° do 45°. _ .
3. Szczegoine warunki zagospodarowania terenéw:
1) obszar oddziatywania obiektéw zwigzanych z produkcjg rolng nie moze wprowadzaé ucigzliwosci
- lograniczeri dla zabudowy sasiadujacej; : _
2) warunkiem wprowadzania zalesiefi jest zachowanie -wynikajgcej z przepiséw o ochronie
przeciwpozarowej odlegioéci od zabudowy istniejgcej i planowane;.
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§31
Tereny laséw, oznaczone symholami 1ZL - 5ZL
1. Przeznaczenie:
1) podstawowe: las;
- 2) dopuszczalne: realizacja ciggéw pieszych, Sciezek rowerowych oraz lokalizacja sieci i urzqdzeﬂ
zwigzanych z infrastrukturg techniczng z zastrzezeniem przepis6w.odrebnych.
2. Szczegdine warunki zagospodarowania terendéw:
1) dla terendw ZL nie obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 11 12;
2) dla terendéw 4ZL, 5ZL za zgodg zarzadzajgcego lasem, dopuszcza sie uzytkowanie na cele

rekreacyjne w tym wprowadzanie elementéw malej architektury oraz wprowadzanie zabudowy usiugowej

i obstugi komunikacyjnej na uzytkach B, N, RIV,RV, tIV, £V, -

§32
Tereny zieleni nieurzqdzonej i tereny rolnicze o znaczeniu bioklimatycznym,
oznaczone symbolami 1ZR - 12ZR

1. Przeznaczenie: _ .
1) podstawowe: zielenl niska i wysoka o funkcji bioklimatycznej, uzytkowanie roinicze, pod warunkiem

‘zachowania warto§ciowych drzew | krzewdw oraz siedlisk podmokiych, wody pow1erzchmowe

2) dopuszczalne:
a) prowadzenie dojazdéw, ciggéw pleszych §ciezek rowerowych oraz lokalizacja sieci i urzqdzen

zwigzanych z mfrastrukturq techniczna, -
b) zalesienia | zadrzewienia, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych, uzupelniajace istniejace
kompleksy lesne lub zadrzewrema zboczy dolin | parowéw oraz szpalerowe wzdtuz ciekdéw wodnych
c) zalesienia nie wymienione w pkt 2 lit. b, o powierzchni.powyzej 1 ha.
2. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw:

1) warunkiem wprowadzania zalesiefi jest zachowanie wynlkajqcej z przeplséw o ochronie”

przeciwpozarowej odleglosci od zabudowy lstnlejqcej i planowane;
2) dla terenu 12ZR dopuszczalne przeznaczenie na cele rekreacyjne w tym wprowadzanle us%ug
zwigzanych z wypoczynkiem - w takim przypadku obowigzuje reahzac;a sanitariatéw . publicznych.
Rozwazama gospodarkl wodno-§ciekowej muszq wykluczaé zanieczyszczanie lstnlejqcych ciekéw
i zbiornikéw wodnych. ,
§33
Tereny ulic i drég publicznych, oznaczone symbolami: 1KDG - 2KDG, 1KDZ - 3KDZ,
1KDL - 5KDL, 1KDD- 21KDD, 1KDX - 11KDX

1. Przeznaczenie:
1) podstawowe: pasy drogowe ulic i drég publicznych oraz parkingi, obiekty i urzgdzenia zwigzane
z ruchem samochodowym i jego bezpieczeristwem; ,
2) dopuszczalne - ustugi powigzane z przejSciami podziemnymi, prowadzenie ruchu pieszego
i rowerowego, sleci infrastruktury technicznej i lokalizacja zwigzanych z nig urzadzefi, lokalizacja
reklam, elementéw informacji wizuainej i zieleni przyulicznej. - '
2. Wystepujg ponizsze klasy techniczne drég i ulic publicznych, oznaczone na rysunku planu:
1) KDG - giéwne (w granicach planu wystepujg fragmenty ulic)
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 12 m do 28 m,
b) przekr6j poprzeczny 2 x 2 pasy ruchu, ze stosownymi poszerzeniami w rejonach skrzyzowarj,
zjazdow i wigczen, na terenach zainwestowanych obustronne chodniki z zielenig rozdzielajgca,
¢) wprowadzanie dodatkowych, bezpoéredmch wigczeh w jezdnie drogi, ponad wynlkajape
z zainwestowania terenu w momencie wejScia w zycie ustalefi planu oraz wskazanych w jego
rysunku wymaga uzgodnieri z Zarzgdzajgcym;
2) KDZ - zbiorcze (w granicach planu wystepuja fragmenty ulic)
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych od 8 m do 60 m,
b) przekréj poprzeczny co najmniej-1 x 2 pasy.ruchu, ze stosownymi poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan, zjazddw i wigczen, na terenach zainwestowanych obustronne chodniki z zielenig
rozdzielajgca,
c) wprowadzanie dodatkowych, bezpoéredmch wigczern w jezdnie drogi, ponad wynlkajape
z zainwestowania terenu w momencie wejécia w zycie ustale”t planu oraz wskazanych w jego
rysunku wymaga uzgodnieri z Zarzqdzajqcym
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3) KDL - lokalne : ~d4-
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 15 m do 32 m, :
b) przekrdj poprzeczny-2 pasy ruchu, ze stosownymi poszerzeniami w rejonach skrzyzowan, zjazdow -
i wigczen, na terenach zainwestowanych obustronne lub jednostronne chodniki z Zielenig rozdzielajacy;
4) KDD - dojazdowe : , S
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - wymagane 10 m, dopuszczalne lokaine przewezenia
lub poszerzenia wynikajace z istnigjacego zainwestowania, jednak nie mniej niz 8 m,
b) przekréj poprzeczny 2 pasy ruchu, ze stosownymi poszerzeniami w rejoniach skrzyzowan,
Zjazdéw i wigczen, na terenach zainwestowanych obustronne lub jednostronne chodniki: ,
5) KDX - ciagi pieszojezdne - szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych od 5 m do 10 m, dopuszczalne
lokaine przewezenia lub poszerzenia wynikajace z istniejgcego zainwestowania. '
3. Szczeg6ine warunki zagospodarowania terenéw: I .
1) nakazuje sie wprowadzanie ekranéw akustycznych lub zielni izolacyjne; Zapewniajgcej ochrong
przylegajacych terenéw mieszkaniowych i. usiug zwigzanych z oéwiata, szkolnictwem, ochrong
zdrowia | wypoczynkiem przed ucigzliwosciami generowanymi przez ruch samochodowy, o ile
- stosowne badania wykazg przekroczenia standardéw akustycznych;
2) nakazuje sie sukcesywne scalanie dziafek w granicach paséw drogowych dla poszczegblinych
klas technicznych lub odrgbnych podmiotéw zarzgdzajacych. :

‘§34 : . : .
\ Tereny ulic wewnetrznych, oznaczone symbolami 1KDW - 22KDW

A

1. Przeznaczenie: i : :
1) podstawowe: tereny niepublicznych ulic i parkingéw, obiekty i urzadzenia zwigzane z ruchem
samochodowym i jego bezpieczeristwem; : .
2) dopuszczalne: prowadzenie sieci infrastruktury ‘technicznej I lokalizacja zwigzanych -z nig
urzadzen, lokalizacja rekliam, elementéw informacji wizualnej i zieleni przyuliczne;j. : -

2. Wymagane ponizsze parametry techniczne ulic wewnetrznych: _

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych. nie mniej niz 5 m; : _
2) przekr6j poprzeczny - zalecane 2 pasy ruchu, na odcinkach nie diuzszych niz 200 m
dopuszczalny 1 pas ruchu o szerokosci nie mniejszej niz 3 m, pod warunkiem wprowadzenia
mijanek o diugosci nie mniejszej niz 10 m w odstepach nie wiekszych niz 50 m;
3) geometria ulicy musi pozwalaé na dojazd i zawracanie pojazdéw stazy pozarnej oraz sfuzb
komunalnych. ' S :

- 3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw - nie okresla sie.

- §35 .
Tereny parkingéw, oznaczone symbolami 1KS - 2KS

- 1. Przeznaczenie: , - : _
.- 1) podstawowe: ogdlnodostepne parkingi, obiekty i urzadzenia zwigzane z ruchem samochodowym
* 1jego bezpieczeristwem:; :
2) dopuszczalne - sieci i obiekty infrastruktury technicznej, lokalizacja reklam, elementéw informacji
wizuainej i zieleni przyulicznej. - :
2. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw: .
1) zaleca sig wprowadzanie zieleni ocieniajacej w ilosci 1 drzewo na 6 stanowisk;
2) nakazuje sie dostosowanie przyjmowanych rozwigzan do potrzeb oséb niepetnosprawnych. .

§ 36
Tereny garazy, oznaczone symbolami 1KG - 6KG
1. Przeznaczenie: garazowanie i postsj samochodow osobowych i dostawczych wraz z niezbedng
obsfugg komunikacyjna, powigzanymi sieciami i obiektami infrastruktury technicznej oraz zielenia,
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) geometria i wielkos¢ dziatki - powinna- pozwalaé na uzyskanie wskaznikéw wiasciwych dla
wprowadzanej funkcji, w szczegdlnosci dopuszcza si¢ wydzielenia w obrysie obiektu
‘budowlanego, o ile taka koniecznosé bgdzie wynikala ze sposobu zarzadzania zespotem;
2) zasady lokalizacji budynkow: » . ‘ '
a) nowe garaze nalezy sytuowaé wylgcznie zgodnie z cato$ciowym projektem zagospodarowania
zespotu w nawigzaniu do zabudowy sgsiadujacej prostopadle lub réwnolegle do kierunku ulicy
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obstugujacej w odlegtosciach od granic dziatkki i krawedzi jezdni okreslonych w przepisach
odrebnych z zastrzezeniem ustalert § 7 ust. 2 pkt 2; '
b) zakazuje sig lokalizacji przewezajacych przestrzefi manewrows ktorej parametry musza
pozwala¢ na dojazd strazy pozarnej i stuzb komunalnych;

3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 50% powierzchni terenu; -

4) wymagana powierzchnia biologicznie czynna - dopuszcza sie petne utwardzenie terenu;

5) dopuszczalna wysokoéé zabudowy: ‘
a) dla zespoléw: indywidualnych bokséw garazowych - 1 kondygnacja na terenie ptaskim, tam

gdzie uksztaltowanie terenu na to pozwala - 2 kondygnacje, dopuszczalne poddasza uzytkowe, .

jesli wynika to z catosciowej koncepcji zespotu,
b) dla garazy wielopoziomowych - nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne; .
6) zasady formowania budynkéw: zaleca sig realizacje lub modernizacje poszczegdlnych bokséw
iich zespotow w oparciu o calo§ciowy projekt architektoniezny, w szczegélnosci oznacza to
obowigzek ujednolicenia detali zadaszer, stolarki i kolorystyki. :
3. Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw: : .
1) zakazuje sig realizacji bokséw garazowych niezgodnych z warunkami technicznymi i zasadami

sztuki budowlanej, szczegéinie w postaci konstrukcji stalowych licowanych blachg;
2) zakazuje sie¢ legalizacji istniejacych, substandardowych zespoléw blaszanych bokséw

garazowych oraz nakazuje ich sukcesywng likwidacje.

Tereny kolejowe, oznaczone symbolami 1KK - 4KK

Dia terendw kolejowych nie bedacych terenami zamknietymi, obowigzuje jak nizej:
1. Przeznaczenie: , : '

1) podstawowe - tereny i urzadzenia stuzace prowadzeniu ruchu kolejowego; :
'2) dopuszczalne - komunikacja drogowa, prowadzenie sieci infrastruktury technicznej i lokalizacja
. zwigzanych z nig urzadzen, .

- 2. Szczegbine warunki zagospodarowania terenéw: .

1) nakazuje sig utrzymanie cigglosci przestrzennej terenéw kolejowych, tak by w przypadku
likwidacji funkcji podstawowej mozliwe byto ich wykorzystanie na cele komunikacyjne;

2) wszelkie przeciecia drég, ulic i sieci infrastruktury technicznej z terenami kolejowymi wymagajg
uzgodnien z zarzadzajgcym linig kolejowa, :

§38
- Tereny infrastruktury technicznej, oznaczone symbolami 1ITK do 2ITK

1. Przeznaczenie:

1) podstawowe - tereny, obiekty i urzadzenia zwigzane z dziataniem i zarzadzaniem infrastrukturg

techniczna, wraz z niezbedng obstuga komunikacyjna, powigzanymi sieciami oraz zielenig - wystepuija;:-
ITK - oczyszczalnie Sciekéw, pompownie; S _

2) dopuszczalne - ustugi i produkgcja nie kolidujaca z przeznaczeniem podstawowy; :
3) zakazane - wprowadzanie funkcji i technologii zwigkszajgcych ucigzliwosci dla terenéw
sgsiadujacych ponad obecnie wystepujace. ’ A

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) geometria | wielkod¢ dziatki - dotyczy nowych wydzieleri - umiarowa, tam gdzie to mozliwe
prostokresina, kat nachylenia granic bocznych w stosunku do kierunku drogi obstugujacej niz
mniejszy niz 60° wielo§é dziakki przypisanej do planowanego zamierzenia inwestycyjnego musi
pozwala¢ na uzyskanie wskaznikéw opisanych w pkt 3 i 4,wymagany dostep do drogi publicznej;
2) zasady lokalizacji budynkéw - budynki i urzadzenia - zgodnie z wymaganiami stosowanych
technologii w odlegto$ciach od granic dziafki i krawedzi jezdni okreslonych w przepisach odrebnych
z zastrzezeniem ustalen § 7 ust. 2 pkt 2; .

3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 80% powierzchni terenu przypisanego do

danego zamierzenia inwestycyjnego;

4)wymagana powierzchnia biologicznie czynna - dopuszcza sie peine utwardzenie terenu
niezabudowanego, o ile wynika to z wymagan technologicznych, w pozostalych przypadkach - 15%; -

5) dopuszczalna wysoko$§é zabudowy, tacznie z poddaszem uzytkowym:
a) budynki administracyjne - trzy kondygnacje nadziemne,
b) budynki gospodarcze i garaze - dwie kondygnacje nadziemne,
c) dla pozostatych obiektéw i urzadzer: - zgodnie z wymogami technologicznymi;
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6) zasady formowania budynkow - budynki biurowe: artykulacja wspéiczesna zunéﬁég‘{ﬁ( @ﬁwdb‘?k'ego 60

matesialow wykoriczeniowych takich jak kamien, cegta licowa, tynki szlachetne, eramika sz WiGHAZ " ¢-24rd]

drewno, szkio i drobnowymiarowe pokrycia dachowe. , _
3. Szczegbine warunki zagospodarowania terenéw - nie okresla sie. ' R

ROZDZIAL 5
PRZEPISY KONCOWE

§39
Tracq&mc ustalenia nizéj wymienionych miejscowych planéw zagospodarowania pgestrzennego:
1) symbot: C29 - Uchwata Nr XXXV11/978/2001 Rady Miasta Jastrzebie Zdréj z dnia 29 grudnia 2001 r.;
2) symbol: C53 - Uchwata Nr X11/240/2003 Rady Miasta Jastrzgbie Zdréj z dnia 9 padziernika 2003 r.;
3) symbol: M61 - Uchwata Nr Xi1/248/2003 Rady Miasta Jastrzgbie Zdr¢j z dnia 9 pazdernika 2003 r.;
4) symbol: C63 - Uchwata Nr XXV/534/2004 Rady Miasta Jastrzebie Zdr¢j z dnia 21 paiziernika 2004 r.

' §40 |

Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewbdztwa Slgskiegp i na stronach
internebwych Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Jastrzgbie Zdré;.

§41

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od'jej ogloszenia w Dzienhiku Urzedowm Wojewédztwa :
Siaskiego. - : o - >
- §42 .
Wykbnmie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miaéta Jastrzebie Zdroj.
| o PRZEWOHENICZACY RADY

mgr Tadeusz Stawik
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WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSP_ODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA JASTRZEBIE ZDROJ

skala'_"l_';j(_)oo '




Jastrzebie Zdréj, dnia 27.03.2012
Panstwowa Szkola Muiyczna
Iill Stopnia,w: Jaétrzc;biu Zdroju
ul. Tadeusza Kosciuszki 13a

44-330 Jastrzebie-Zdréj

* WOJEWODZKI URZAD OCHRONNY ZABYTKOW
| W KATOWICACH

ul. Francuska 12 , 40 - 015 Katowice

Dotyczy: okre§lenia wstepnych indywidualnych warunkéw konserwatorskich dla
koncepcji projektowej budowy Sali koncertowej przy Pafistwowej
Szkole Muzycznej I i II Stopnia w Jastrzgbiu- Zdroju” potozonej na
dziatce nr 496/61 znajdujacej sie w strefie ochronny zabytkéw. "

W zwigzku z planowana inwestycjg budowy Sali koncertoWej przy Panstwowej
Szkole Muzycznej I i II Stopnia w Jastrzgbiu- Zdroju, zwracam sie z uprzejmg prosbg o ©
okreslenie wstepnych indywidualn_ych warunkéw  konserwatorskich dla  koncepcji
4projektc:)Wej pn. ,,Budowa sali koncertowej przy Paristwowej Szkole MﬁZycznej IiIT stopnia
w Jastrzebiu- Zdroju” polozonej na dziatce nr 496/61 'zriajdujqccj si¢ w strefie ochronny
zabytkéw. Ponadto obecny budynek Szkon Muzchnej (dawna willa Witczaka) jesf objety
ochrong dziedzictwa kulturowego ze wzgledu na wysokie ‘walory kulturowe w Gminne;j
Ewidencji Zabytkéw (symbol B37 zgodnie zMPZP Miasta fastrngie Zdrdj).

Z powazaniem

Zalaczniki:

1. Mapa sytuacyjno-wysokosciowa przedmiotowej dziatki z zaznaczonym terenem na

ktérym planowana jest inwestycja tj. Budowa Sali koncertowej — 1 -egzemplarz
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§13
Zasady ochrony dziedzictwa kuiturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélézesnej )

1. Obowigzuje -ochrona prawna, wpisanych do rejestru zabytkow, - ponizszych obiektéw wraz

Z przypisanymi do nich dziatkami: ‘

1) obiekty zespotu uzdrowiskowego nr rejestru 1524/93 z 30.04.1993 r., w tym;

- A5/1 - Park Zdrojowy, Jastrzebie Zdréj, ul. 1 Maja / Witczaka, dziatki 893/14, 678174, 471174, . .
878/19, 735/19, 734/19, 753/12, 586/19, 679/74, 76, 681/41, 680/41, 832/36, 820/16, 823/19,
690/19, 683/77, k.m. 2 obreb Jastrzebie Zdrgj,

- A5/2 - Dom Zdrojowy, Jastrzebie Zdr6j, ul. Witczaka 5, dz. 877/19 k.m. 2 obreb Jastrzebie Zdréj,

- A5/3 - tazienki ll, obecnie niguzytkowany, Jastrzebie Zdréj, ul. Witczaka 3, dz. 831/36 k.m. 2
obreb Jastrzebie Zdrgj, : A :

- A8/4 - tazienki |, obecnie Uniwersytet Sigski, Jastrzebie Zdrgj, ul. Witczaka 4, dz. 793/36 k.m. 2
obreb Jastrzebie Zdrdj, ' .

- AS/5 - Masnéwka, obecnie biblioteka, Jastrzebie Zdrdj, ul. Witczaka 3A, dz. 830/16 k.m. 2 obreb
Jastrzebie Zdréj, : ] S
- AS/B - Klasztorek, Jastrzgbie Zdroj, ul. 1 Maja 34A, dz. 897/36 k.m. 2 obreb Jastrzebie Zdroj,

- A5/7 - Dom Uzdrowiskowy Marii, obecnie ko&ciét i dom parafialny, Jastrzebie Zdrgj, ul. 1 Maja .
36/38, dz. 605/37 k.m. 2 obreb Jastrzgbie Zdroj, s : ,

- A5/8 - Dom Aniotéw Strézéw, Jastrzebie Zdréj, ul. 1 Maja34, dz. 603/37, 604/37 k.m. 2 obreb
Jastrzebie Zdrgj, , : , : :

- A5/8 - Muszla koncertowa, Jastrzgbie Zdréj, ul. Witczaka (kolo nr 5, na dziaice 893/1 4),

- A5/10 - Pijalnia wéd, Jastrzebie Zdr¢j, ul. Witczaka, dz. 564/18 k.m. 2 obreb Jastrzebie Zdréj; _
2) A9 - nr rejestru A/124/04 z 2005r, hotel "Dgbréwka™; Jastrzebie Zdrdj, ul. 1 Maja 49B, dz. 1549/47,
k.m. 1 obreb Jastrzebie Zdrej. ' - '

2. Ochrona wyzej wymienionych obiektéw obejmuje: -
1) nakaz uzgadniania z wiasciwym konserwatorem zabytkéw warunkéw przebudowy i remontéw
obiektéw oraz sposobu zagospodarowania terenéw przylegajacych; '

2) co do zasady - rakaz zachowania budynkéw, tylko w przypadku zniszczenia obiektu w stopniu
powodujacym utrate jego wartosci zabytkowej, dopuszcza sie jego rozbiérke na warunkach
okreslonych przez konserwatora zabytkéw; * : o ‘
3) nakaz zachowania lub przywrdcenia pierwotnego rozplanowania i urzadzenia terenu w zakresie -
placéw, dojazdéw, dojsé pieszych, elementéw matej architektury i nasadzen dekoracyjnych;
4) nowe budynki w sasiedztwie obiektéw chronionych nie powinny zmieniaé pierwotnych relacji
widokowych i drastycznie z tymi obiektami konkurowag;
5) w przypadku remontéw, modernizacji i adaptacji obowigzuje: ]
a) zachowanie zabytkowego wystroju elewacji oraz wyposazenia wnetrz,
b) utrzymanie gabarytéw i historycznego rozplanowania wnetrz,
c) odtwarzanie oryginalnego detalu architektonicznego i podzialéw fasad (w szczegdlnosci
dotyczy to: cokofu, opasek okiennych i drzwiowych, gzymséw, Slusarki, stolarki budowlanej
fpokrycia dachéw), moze nastgpowaé jedynie w oparciu o zachowany materiat ikonograficzny
o potwierdzonej wartosci historycznej, -

. d) stosowanie tradycyjnych, wysokiej jako$ci materiatéw budowlanych;

6) w przypadku zmiany sposobu uzytkowania obiekiéw - nalezy unikaé funkgji kolidujgcych z ich

wartoscig zabytkows - nie tylko w sensie materialnym, lecz réwniez w odbiorze spotecznym;

7) nakaz zachowania pierwotnych zalozer zieleni urzadzonej, w szczegélnosci drzewostanu.

3. Obowigzuje ochrona nastepujacych obiektéw o wysokich walorach kulturowych, objetych

Wojewédzka Ewidencjg Zabytkow: ‘

- G1 - dawne sanatorium im. J. Pitsudskiego, obecnie szpital; Jastrzebie Zdrdj, ul. Kosciuszki 2,

- G4 - dawne sanatorium Betania [| ,obecnie poczta, biura; Jastrzebie Zdr6j, ul.1 Maja 45,

- G5 - dawne Uzdrowisko ZUS, obecnie biura i przychodnia; Jastrzgbie Zdroj, ul.1 Maja 47,

- G7 - dawne sanatorium, obecnie Uniwersytet Slqski; Jastrzgbie Zdrgj, ul.1 Maja 6,

- G8 - dawna willa "L.ucja", obecnie obiekt biurowo-ustugowy; Jastrzebie Zdrsj, ul.1 Maja 15,

- G8 - d. kotlownia Zakiadu Sanatoryjnego “"Marienheim", obecnie bud. mieszkalny, ul. 1 Maja 34B.
4. Ustala sie ochrone nastgpujacych obiektéw o wysokich walorach kulturowych - objetych.
I postulowanych do objecia Gminng Ewidencjg Zabytkéw:’

- B70 - Lazienki Nowe, nieuzytkowane: Jastrzebie Zdrdj, ul. Witczaka 7,

- B25 - dom mieszkalny; Jastrzebie Zdrgj, ul. Zdrojowa 1,




- B26 - dom mieszkalny, d. willa Antonina; Jastrzebie Zdroj, ul. Zdrojowa 3,
- B31 - dom mieszkalny- biura, d. willa Europejska; Jastrzebie Zdrgj, ul. 1 Maja 7,
- B35 - dom Sw. Jacka- mieszkalny, handel , gastronomia ; Jastrzebie Zdr¢j, ul. 1 Maja 29,
-B37-da illa Witczaka- obecnie Szkola Muzyczna; Jastrzebie Zdréi. ul. Kosciuszki 13A,
- - dom mieszkalny, han el, biura, d. willaAnna; Jastrzebie Zdrdj, ul. 1 Maja 37,
- B43 - dom mieszkalny - willa; Jastrzebie Zdréj, ul. 1 Maja 50, '
- B44 - dom mieszkalny - d. willa Ranoszkéw; Jastrzebie Zdr6j, ul. 1 Maja 52,
- B45 - dom mieszkalny - willa; Jastrzebie Zdrsj, ul. 1 Maja 60,
- B46 - dom mieszkalny - willa; Jastrzebie Zdréj, ul. 1 Maja'72,
- B51 - zesp6t 4 doméw: Moszczenica, ul. Armii Krajowej 90,92,94,96,

- - B69 - dom mieszkainy - willa, gastronomia; Jastrzebie Zdréj, ul. K. Miarki 15,
- B80 - dom mieszkalny ; Moszczenica, ul. prof. Ranoszka 13, :

8. Ochrona obiektéw wymienionych w ustepie 3 i 4 obejmuje: R
1) nakaz uzyskania opinii wiasciwego konserwatora zabytkéw w przypadku zamiaru catkowitej
przebudowy funkcjonainej, konstrukcyjnej, architektoniczn

zmieniajg pierwotnego rozplanowania i formy obiektu;

2)codo zasady - nakaz zachowania budynkéw, dopuszcza sie remonty, przebudowy, modernizacje A

i zmiany sposobu uzytkowania obiekidw oraz ich rozbiérke w przypadku utraty wartoéci zabytkowej

lub zagrozenia bezpieczeristwa publicznego; : , _
3) zaleca sig aby remonty, modernizacje -techniczne | przebudowy nie zmienialy p_ienlvotnych

6) zaleca sig zachowanie lub odtworzenie pierwotnych zatozer zieleni urzadzonej, w tym drzewostanu. ‘
6. W granicach planu wystepuja nizej wymienione miejsca pamieci narodowej; '
- M12 - tablica w holdzie ksiezom dekanatu Zamordowanym- podczas i wojny; Jastrzebie Zdrdj,
ul. 1 Maja 36 - §ciana Kosciota, : ' T
- M15 - pomnik powstaricéw $laskich Zamordowanych w 1919 r.; Moszczenica, ul. Kasztanowa - od
Armii Krajowej 90, dz. 401/20 k.m. 5.
7. Ochrona wyzej wymienionych obiektow obejmuje:

1) zachowanie obiektéw | ich lokalizacii; , , : _
2) przypadki planowanego przeniesienia obiektéw lub koniecznosé rozbiérki nalezy zglaszaé

odpowiednim stuzbom konserwatorskim oraz spetni¢ warunki przez nie okresione,

8. Ustala sig nizej wymienione strefy ochrony konserwatorskiej w granicach oznaczonych na rysunku planu:

- 807 - Jastrzebie Zdr¢j, stare uzdrowisko, ,
- S09 - Moszczenica, zespét zabudowy mieszkaniowej. . .

8. W granicach wyzej wymienionych stref obowigzujg ponizsze warunki Zagospodarowania terenéw:
1) nakazuje sie uzyskanie opinii wiasciwego konserwatora zabytkéw dla dziatan inwestycyjnych,
ktére zmieniajg rozplanowanie i ekspozycje zespofu, uzyskania opinii nie wymagajg prace
remontowe, modernizacja infrastruktury technicznej, rutynowe zabiegi ogrodnicze oraz
Wprowadzanie nowych nagrobkéw na terenach cmentarnych; -
2) nakazuje sie zachowanie podstawowych elementéw historycznie uksztattowanego rozplanowania
zespotu, takich jak: przebieg ulic, ciggéw pieszych i powigzanych z nimi linii zabudowy, gabaryty
wnetrz urbanistycznych, w tym réwniez wnetrz formowanych zielenig, lokalizacje dominant

Co nalezy rozumieé zblizone gabaryty, proporcje i podziaty fasad;

4) dla wznoszonych i modernizowanych budynkéw oraz elementéw matej architektury zaleca sie

stosowanie tradycyjnych materiatow budowlanych takich jak kamiefi, cegta licowa, tynki szlachetne,

ceramika szkliwiona, drewno, szkio j drobnowymiarowe pokrycia dachowe, kazdorazowo

W nawigzaniu do kontekstu otoczenia; : o

5) dla budynkéw nowych dopuszcza sie stosowanie wspoiczesnej artykulacji detalu | uzywanie

materiatéw wykoriczeniowych takich jak szkio, stal, aluminium. ‘
10. W granicach planu nie wystepujg, udokumentowane stanowiska archeologiczne, stad warunkéw
. W tym zakresie nie ustala sig z zastrzezeniem ustalen ust 11. o : .

€j lub rozbiérki obiektéw, uzyskania takiej
opinii nie wymaga prowadzenie remontéw biezgcych, wymiana instalacji i przebudowy, ktére nie -



11. ProwadZehie wigkszych prac ziemn

siecl infrastruktury techniczne;j,
ustugowych i produkeyjnych - o
nadzor archeologiczny. ..

ych, takich jak na przykiad zwigzane z realizacjg magistralnych
drogami gléwnymi oraz wykopami pod fundamenty duzych obiektéw
powierzchni zabudowy powyzej 1000 m? - powinno mieé zapewniony



